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FINANZKENNZAHLEN AUF KONZERNEBENE

Veranderung
in TEUR 2013 2012 absolut
VERMOGENS- UND KAPITALSTRUKTUR

Langfristiges Vermogen 2.971 2.548 423
Kurzfristiges Vermdgen 7117 7.363 -246
Eigenkapital 6.212 6.998 -786
Eigenkapitalquote (in %) 61,58 % 70,61 %
Langfristige Schulden 1.523 1.495 28
Kurzfristige Schulden 2.353 1.418 935
Bilanzsumme 10.088 9.911 177
UMSATZ- UND ERTRAGSLAGE
Umsatzerldse 3.054 2.848 206
Gesamtleistung 3.780 2.945 835
EBITDA -716 -1.374 658
EBIT -820 -1.455 635
Ergebnis vor Ertragsteuern -781 -1.329 548
Konzernjahresfehlbetrag -786 -1.389 603
WEITERE KENNZAHLEN
Cash Flow aus laufender Geschaftstatigkeit 448 -1.779 2.227
Cash Flow aus Investitionstatigkeit -32 72 -104
Cash Flow aus Finanzierungstatigkeit 0 624 -624
Ergebnis je Aktie -0,10 -0,19
Mitarbeiter zum 31.12. 18 16 2
STAMMDATEN
WKN/Symbol A0Z2Y4 | RQX
ISIN DEOOOA0Z2Y48
Wertpapierart Inlandsaktie
Bezeichnung REALQUADRAT Immobilien AG
Inhaberaktien o. N.
Handelssegment Entry Standard
Wahrung EURO
Branche Immobilien
Anzahl der Aktien 7.800.000 (31.12.2013)
Marktkapitalisierung 7,02 Mio. (31.12.2013)
Borse Frankfurt (Xetra)
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VORWORT DES VORSTANDS

Sehr geehrte Aktiondrinnen und Aktionire,

sehr geehrte Damen und Herren,

im Geschaftsjahr 2013 haben wir unsere Zielsetzungen im Wesentlichen erreicht. Unser Ergebnisziel — ein aus-
geglichenes operatives Ergebnis vor Restrukturierungsaufwand — wurde mit TEUR -57 hierbei knapp erreicht.
Die Ubernahme der VERIANOS AG wurde planmaRig abgeschlossen und erbrachte bereits einen wichtigen
Ergebnisbeitrag. Ebenfalls haben wir zum Jahresende 2013 die Reorganisation und Neuausrichtung des Unter-
nehmens abschlieRen kdnnen. Das Ergebnis des Geschaftsjahres 2013 wird hierdurch und durch die damit ver-
bundenen einmaligen Sonderaufwendungen mit insgesamt TEUR 729 belastet. Diese Aufwendungen sind we-
sentlich durch den Personalabbau und den Umzug in kleinere und kostengunstigere Geschaftsraume bestimmt.

Die Ablauforganisation des Unternehmens wurde abschlieRend auf die neue Geschaftsstruktur als Investment-
und Beratungshaus ausgerichtet.

Die Gesamtleistung des Konzerns hat sich insgesamt auf EUR 3,78 Mio. erhoht (i. Vj. EUR 2,95 Mio.).

GESCHAFTSFELDER

AKTIE

Das neue Geschaftsmodell mit Fokus auf den Segmenten Investment und Beratung basiert auf unserer brei-
ten Strukturierungs- und Investment-Erfahrung, verbunden mit einer hohen operativen und technischen Umset-
zungskompetenz auf Ebene der einzelnen Immobilie. Professionalitat, Zuverlassigkeit und unbedingtes Engage-
ment verbinden wir mit einem breiten Zugang zu institutionellem und privatem Kapital. Auf diesem Weg streben
wir die Grundlage fur den notwendigen, langfristigen Mehrwert fiir unsere Investoren und Aktionare an.

Im Segment Beratung haben wir das Mandat zur Neuausrichtung und Vermarktung des Berliner Stadtteilzen-
trums ,Tempelhofer Hafen® erfolgreich abgeschlossen. Unsere weiteren Beratungsmandate fir diverse Kunden
verlaufen insgesamt planmafig, im Jahresverlauf 2014 erwarten wir weitere erfolgreiche Abschlisse.

Unser erstes Co-Investment ,Wohnportfolio Solingen* wurde weitgehend im Geschéftsjahr 2013 und damit zU-
giger als geplant, umgesetzt. Mit der zeitnahen Umsetzung weiterer Co-Investments, ein Bliroimmobilien-Port-
folio wurde bereits Anfang 2014 erworben, wollen wir die Grundlage fur ein profitables Wachstum des Segments
Investment legen. Herausforderung bleibt hierbei die erforderliche Bereitstellung der eigenen Mittel fiir einen
zugigen Ausbau des Co-Investment-Portfolios.

Korrespondierend mit den gunstigen Rahmenbedingungen verlauft der Abverkauf der Wohneinheiten im Bereich
Co-Investment Wohnen (bisher unter Bautragergeschaft firmierend) weiterhin positiv.

Der Aktienkurs hat sich im abgelaufenen Jahr — in einem gewissen Korridor — durchaus stabil gezeigt. Wir gehen
davon aus, dass mit der kontinuierlichen Verbesserung der Ertragslage weitere positive Impulse fir die Entwick-
lung des Aktienkurses und der Aktienumsatze entstehen.

Die Platzierung unserer ,kleinen Kapitalerh6hung im Jahr 2013 war tberzeichnet. Wir haben hierliber weitere
strategische Investoren an das Unternehmen gebunden.

Im ersten Halbjahr des laufenden Jahres 2014 haben wir eine weitere ,kleine” Kapitalerhéhung bei bestehenden
Aktionaren platziert, um den Ausbau des Co-Investment-Portfolios zu unterstutzen.



MARKTSITUATION

Die positive Gesamtsituation auf dem deutschen Immobilienmarkt hat sich auch im Jahr 2013 fortgesetzt. Der
Markt fur Wohnimmobilien ist von einer anhaltend hohen Nachfrage gepragt. Nach wie vor sehen wir kein Risiko
einer generellen Blasenbildung. Es kommt jedoch verstarkt auf eine sorgfaltige Objekt- und Lageauswahl an.

Der Markt fur Buroimmobilien und die Nachfrage von Buromietern haben sich im Jahresverlauf spurbar be-
lebt. Auch hier kommt es auf eine sorgfaltige Objekt- und Lageprifung an, um die angestrebte Performance zu
erreichen.

AUSBLICK

Fir den deutschen Immobiliensektor erwarten wir auch fiir das laufende Geschaftsjahr 2014 unverandert positive
Markt- und Rahmenbedingungen.

Bezogen auf unser Unternehmen wird die optimierte Fixkostenstruktur das Ergebnis erstmalig entlasten und im
darauf folgenden Jahr 2015 dann umfassend ergebnisentlastend wirken. Wir erwarten fur das Geschaftsjahr
2014 ein positives Gesamtergebnis. Es gilt, unsere Ergebnisqualitat dann kontinuierlich weiter zu verbessern und
dauerhaft eine Umsatzrendite von mindestens 20 % zu erreichen.

Wir haben uns entschlossen, der Hauptversammlung am 3. Juli 2014 eine Vereinheitlichung unserer Unterneh-
mensfirmierung unter VERIANOS Real Estate vorzuschlagen. Hierbei haben wir uns von den operativen Erfah-
rungen des letzten Jahres leiten lassen. Die Marke VERIANOS ist bei institutionellen und vermdgenden privaten
Anlegern eingefiihrt und gut prasent. Die Flihrung von zwei parallelen Marken innerhalb einer Zielgruppe hat sich
als nicht zielflihrend herausgestellt und war im Markt nicht plausibel zu vermitteln. Hingegen ist die Marke REAL?
im regionalen, rheinischen Umfeld gut etabliert und bleibt so fiir dortige Teilaktivitdten bestehen.

Zu danken haben wir unseren Mitarbeitern fir ihr Engagement unter schwierigen Veranderungen und Heraus-

forderungen, unseren Geschaftspartnern fur die erfolgreiche Zusammenarbeit und ihr Vertrauen und unseren
Aktionaren fir ihre Treue und Zuversicht in die Zukunft des Unternehmens.

Koln, im Juni 2014

—_— %

Diego Fernandez Reumann Jost-Albrecht Nies



UNTERNEHMEN

DATEN (Stand Mai 2014)

Grundung 12.11.1991
unter der Firma GIVAG Gesellschaft fur Immobilien- und Vermogensanlagen AG
Sitz Vor den Siebenburgen 2, 50676 Kdin
Handelsregister Amtsgericht Kéin HRB 56319
Satzung Glltige Fassung Februar 2014
Grundkapital EUR 8.580.000
Anzahl der Aktien 8.580.000
Geschaftsjahr Kalenderjahr
Aufsichtsrat Der Aufsichtsrat setzt sich gemaR § 96 AktG nur aus Aufsichtsratsmitgliedern
der Aktionare zusammen. Entsprechend der Satzung besteht er aus drei Mitgliedern
Management Siehe Konzernanhang Seite 47
SEGMENTE
INVESTMENT BERATUNG
Investment Management Kapitalbeschaffung
Co-Investment Transaktions-Management
Club Deals Portfolio / Asset Restrukturierung
Asset Management Immobilien Finanzierung
Projektentwicklung Sondersituationen
BORSEN
Borse Frankfurt Entry Standard
Borse Berlin Freiverkehr
Borse Stuttgart Freiverkehr

Borse Dusseldorf Freiverkehr
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ZUR TATSACHLICHEN ERTRAGSKRAFT DES UNTERNEHMENS

ANALYSE DES ABSCHLUSSES — WAS SAGEN DIE GESCHAFTSZAHLEN?

Fur eine aussagekraftige Beurteilung des Jahresergebnisses sind lediglich solche Grofken zu beriicksichtigen,
die dauerhaft und wiederkehrend sind. Erst eine Anpassung und Korrektur des Ergebnisses um Einmalaufwen-
dungen und Sondereinflisse ermdglicht dem Betrachter und Analysten die objektive Einschatzung des nachhal-
tigen Ergebnisses des Geschaftsjahres.

Aus diesem Grund haben wir in der nachstehenden Ubersicht diejenigen Aufwands- und Ertragspositionen elimi-
niert, die in kommenden Geschéftsjahren nicht mehr bzw. nur noch in geringem Umfang anfallen. Erst so ergibt
sich ein Wert, der der tatsachlichen, momentanen Ertragskraft ndher kommt und somit Einschatzungen fur die
Zukunft ermdglicht.

Bereinigung in TEUR 2013 2012
Jahresergebnis gemaf Konzern-GuV -786 -1.389
Aktivierung aktiver latenten Steuern -4 -60
Aufwand im Zusammenhang mit RWF Rheinland -49 -254
Aufwand im Zusammenhang mit Personalanpassungsmafinahmen -94 -132
Vereinnahmter Schadensersatz 0 130
Sonstige Restrukturierungskosten -71 0
Kosten ,Altvertrage“ Vorstande -381 0
Kosten sonstige ,Altvertrage* -20 0
Sonstige nicht wiederkehrende Kosten -45 0
Umzugskosten inkl. Umbau -65 0
Summe Bereinigungen -729 -316
Bereinigtes Jahresergebnis -57 -1.073




BERICHT DES AUFSICHTSRATS

Sehr geehrte Aktiondrinnen und Aktionire,
sehr geehrte Damen und Herren,

neben der Uberpriifung der Ziele der Geschaftspolitik standen die Uberwachung der Geschéaftsfiihrung und die
Zusammenarbeit mit dem Vorstand im Mittelpunkt der Tatigkeit der Aufsichtsrate. Aulierdem hat der Aufsichtsrat
der REAL? Immobilien AG die wirtschaftliche Entwicklung des Unternehmens sowie der strategischen Ausrich-
tung Uberwacht und begleitet.

Der Aufsichtsrat war in samtliche Entscheidungen von grundlegender Bedeutung eingebunden. Unter Beachtung
des § 90 Abs. 2 AktG hat der Vorstand den Aufsichtsrat jederzeit zeitnah und ausfuhrlich tUber die allgemeine Un-
ternehmensentwicklung, die Lage der Gesellschaft und des Konzerns, einschlief3lich der Risikolage, informiert.
Alle Geschaftsvorfalle, die aufgrund gesetzlicher oder satzungsmafiger Bestimmungen der Zustimmung des
Aufsichtsrats unterliegen, wurden in den Aufsichtsratssitzungen behandelt.

Der Vorstand ist seinen Berichtspflichten aufgrund Gesetz und Geschaftsordnung vollstdndig nachgekommen
und hat uns regelmaRig, zeitnah und umfassend Uber alle fiir das Unternehmen und den Konzern wesentlichen
Aspekte der Geschaftsentwicklung und die aktuelle Ertragssituation einschlieRlich der Risikolage und des Risi-
komanagements informiert.

Die Unternehmensplanung, die damit verbundenen Chancen und Risiken sowie Abweichungen von frilheren Pla-
nungen und Zielen wurden ausflhrlich erlautert und begriindet. Auch au3erhalb der turnusmafigen Sitzungen
wurden wir Uber wichtige Geschaftsvorfalle und Projekte friihzeitig in Kenntnis gesetzt.

Uber die MaRnahmen der Geschéftsfiihrung, die der Zustimmung bediirfen, hat der Aufsichtsrat nach eigener
Prifung entschieden.

BERICHT AUS DEN SITZUNGEN DES AUFSICHTSRATS

Im Geschaftsjahr 2013 kam der Aufsichtsrat zu vier ordentlichen Sitzungen am 23. April 2013, 26. Juni 2013,
15. August 2013 und 23. Oktober 2013 zusammen, an denen stets alle Mitglieder des Aufsichtsrats personlich
teilgenommen haben und in denen der Aufsichtsrat sich eingehend mit der wirtschaftlichen Lage und der opera-
tiven sowie strategischen Entwicklung der Gesellschaft und seiner Geschéftsfelder befasste. An allen Sitzungen
nahmen die Vorstandsmitglieder personlich teil. Sofern und soweit Abstimmungen Mitglieder des Aufsichtsrats
betrafen, haben diese an der Abstimmung teilgenommen, sich jedoch der Stimme enthalten. In zeitlich dran-
genden Angelegenheiten hat sich der Aufsichtsrat in Telefonkonferenzen beraten und die zwischen den planma-
Rigen Sitzungen notwendigen Aufsichtsratsentscheidungen im schriftlichen Verfahren getroffen.

AuBerhalb der Aufsichtsratssitzungen und Telefonkonferenzen hat der Aufsichtsratsvorsitzende standig Kontakt
mit dem Vorstand gehalten, sich in weiteren Besprechungen vom Vorstand tber alle wichtigen Ereignisse, die fir
die Lage und Entwicklung des Unternehmens von Bedeutung waren, unterrichten lassen und die tbrigen Mitglie-
der des Aufsichtsrats Giber das Ergebnis informiert.

Auf der Grundlage der durch zeitnahe und umfassende Information gepragten Kooperation mit dem Vorstand
hat der Aufsichtsrat die Geschaftsflihrung kontinuierlich iberwacht. Er hat zugleich die Effizienz seiner eigenen

Beratungs- und Uberwachungstétigkeit tiberpriift.

Auf die Bildung von Ausschiissen wurde aufgrund der Anzahl von nur drei Aufsichtsratsmitgliedern verzichtet.



VERANDERUNGEN IM AUFSICHTSRAT

Bis zum Ablauf des 30. Mai 2013 bestand der Aufsichtsrat aus den Herren Dr. Giulio Beretti, Diego Fernandez
Reumann und Jost-Albrecht Nies. Zum Ablauf des 30. Mai 2013 legten Diego Fernandez Reumann und Jost-
Albrecht Nies ihre Mandate nieder. Aufgrund gerichtlicher Bestellung wurden die Herren Prof. Dr. Ralf Kriiger
und Prof. Dr. Jochen Axer als Aufsichtsrate eingesetzt. Der neu zusammengesetzte Aufsichtsrat wahlte in seiner
konstituierenden Sitzung am 26. Juni 2013 Herrn Prof. Dr. Ralf Kriiger zu seinem Vorsitzenden. Die Hauptver-
sammlung am 15. August 2013 wahlte gemaf Satzung die vorher gerichtlich bestellten Herren Prof. Dr. Ralf Kri-
ger und Prof. Dr. Jochen Axer zu Mitgliedern des Aufsichtsrats. In der im Anschluss an die Hauptversammlung
stattgefundenen konstituierenden Sitzung des durch die Hauptversammlung bestatigten Aufsichtsrats wurde
Prof. Dr. Ralf Krliger wieder zum Vorsitzenden und Dr. Giulio Beretti zum stellvertretenden Vorsitzenden gewahlt.

PRUFUNG DES JAHRES- UND KONZERNABSCHLUSSES 2013

Der nach HGB aufgestellte Jahresabschluss der REAL? Immobilien AG, der Konzernabschluss sowie der zu-
sammengefasste Lagebericht fur die REAL? Immobilien AG und den Konzern wurden von dem in der Hauptver-
sammlung der Gesellschaft gewahlten Abschlussprifer, der KPMG AG Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Koln,
unter Einbeziehung der Buchfihrung geprift und jeweils am 28. April 2014 mit einem uneingeschrankten Besta-
tigungsvermerk versehen.

Fir die den Jahresabschluss 2013 feststellende Sitzung am 8. Mai 2014, lagen den Aufsichtsratsmitgliedern
die Jahres- und Konzernabschlussunterlagen sowie die Priifungsberichte der KPMG AG Wirtschaftsprifungs-
gesellschaft vor. Der Vorstand und der verantwortliche Abschlussprifer haben uns die Ergebnisse der Priifung
erlautert und standen fiir erganzende Ausflihrungen zur Verfligung. Der Aufsichtsrat hat sich mit dem Jahresab-
schluss der REAL? Immobilien AG, dem Konzernabschluss sowie dem zusammengefassten Lagebericht fur die
REAL? Immobilien AG und den Konzern eingehend befasst und keine Einwendungen erhoben. Dem Ergebnis der
Prufung durch den Abschlussprifer haben wir uns angeschlossen und sowohl den vom Vorstand aufgestellten
Jahres- als auch den Konzernabschluss gebilligt. GemaR § 172 AktG ist der Jahresabschluss 2013 damit fest-
gestellt.

Der Aufsichtsrat schlieft sich dem Vorschlag, den Bilanzverlust auf neue Rechnung vorzutragen, an.

Ein Abhangigkeitsbericht war fiir das Geschaftsjahr 2013 gem. § 312 AktG erstmals nicht mehr zu erstellen.

Der Aufsichtsrat dankt allen, die sich fir die REAL? Immobilien AG und die verbundene VERIANOS AG engagiert
haben und engagieren. Wir danken den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern sowie dem Konzernvorstand, den Ge-
schaftsfihrern und Vorstanden der operativen Gesellschaften fir ihren Einsatz.

2014 werden die Motivation und der Leistungswille jedes Einzelnen den Erfolg der REAL? Immobilien AG mal3-

geblich bestimmen. Wir bedanken uns gleichfalls bei unseren Aktionaren, die der REAL? Immobilien AG in der
Vergangenheit regelmaRig ihr Vertrauen ausgesprochen haben.

Koln, im Mai 2014

T4/

Prof. Dr. Ralf Krliger
Vorsitzender des Aufsichtsrats
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LAGEBERICHT KONZERNABSCHLUSS WEITERE INFORMATIONEN
GRUNDLAGEN DES KONZERNS

WIRTSCHAFTSBERICHT

NACHTRAGSBERICHT
PROGNOSE-, CHANCEN- UND RISIKOBERICHT
SONSTIGES

REAL> IMMOBILIEN AG, KOLN
ZUSAMMENGEFASSTER LAGEBERICHT FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2013

Der Konzernlagebericht wird geman § 315 Abs. 3 HGB in Verbindung mit § 298 Abs. 3 HGB mit dem Lagebericht
der REAL2 Immobilien AG zusammengefasst. Der zusammengefasste Lagebericht enthalt eine Darstellung Gber
die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft und des Konzerns sowie weitere Angaben, die nach
MaRgabe des deutschen Handelsgesetzes erforderlich sind. Der neue deutsche Rechnungslegungsstandard
20 (DRS 20) ,Konzernlagebericht“ wurde im Folgenden erstmals angewendet. Alle Wahrungsangaben erfolgen
in Euro.

I. GRUNDLAGEN DES KONZERNS

GESCHAFTSMODELL DES KONZERNS

Der REAL? Konzern mit Sitz in KolIn ist aktuell in 2 Segmente (Investment und Beratung) eingeteilt. Das Segment
Investment umfasst dabei die Bereiche Investment Management, Co-Investment sowie den Bereich Develop-
ment. Der Bereich Co-Investment ist auf den Erwerb von Einzelimmobilien und Portfolien fokussiert. Dieses
Geschaft wird im Wesentlichen durch die Konzerngesellschaft REAL? Immobilien Investment GmbH bzw. deren
Tochterunternehmen wahrgenommen.

Der Bereich Development umfasst die REAL? Projektentwicklung GmbH mit ihren Tochtergesellschaften, die in
der Regel Uberwiegend mit Partnern zusammen als Joint-Venture verschiedene Bautragerprojekte realisiert.
Die REAL? Projektentwicklung GmbH fuhrt dabei Steuerungsleistungen im Rahmen der Projektierungen durch.

Das Segment Beratung umfasst immobilienbezogene Dienstleistungen, insbesondere im Bereich des Asset
Managements, der Strukturierung und Exit-Steuerung von Immobilien und Portfolien und alle sonstigen immo-
bilienbezogenen Beratungsleistungen. Dieses Geschaft wird im Wesentlichen durch die Konzerngesellschaf-
ten Verianos AG sowie REAL2? Consulting GmbH wahrgenommen. Die REAL? Consulting GmbH fokussiert sich
hierbei auf die Vermittlung von Anlageobjekten mittlerer GroRe sowie das klassische Vermittlungsgeschaft im
Zusammenhang mit der Errichtung von Eigentumswohnungen bzw. Einfamilienhausern im Rahmen von konzern-
eigenen aber auch konzernfremden Bautrdgermafnahmen.

II. WIRTSCHAFTSBERICHT

1. GESAMTWIRTSCHAFTLICHE UND BRANCHENBEZOGENE RAHMENBEDINGUNGEN

Im Jahr 2013 wuchs die deutsche Wirtschaft in einem durch politische Einflisse aus den USA und Italien teilwei-
se noch verunsicherten Umfeld langsam, aber dennoch solide. Der Anstieg des Bruttoinlandsprodukts betrug
0,4 % und konnte sich damit im europaischen Vergleich sehen lassen. Ab dem letzten Quartal zeigten sich An-
zeichen, dass die Verunsicherung in den Markten einem vorsichtigen Optimismus und der Zuversicht auf eine
positive Entwicklung der Wirtschaft in Europa und insbesondere in Deutschland wich. Dabei stiitzen sich diese
Annahmen auf eine solide Binnennachfrage, anziehende Exporte, ein weiterhin niedriges Zinsniveau sowie mo-
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derate Preissteigerungsraten. Auch die Arbeitsmarkte zeigten sich 2013 stabil und von einem leichten Riickgang
der Arbeitslosenquote gepragt. Das Ergebnis der Bundestagswahl im September mit der Bildung einer gro3en
Koalition und der Wiederwahl der Kanzlerin schaffte zuséatzlich Vertrauen, die Schwierigkeiten zu meistern und
die gesteckten Ziele zu erreichen.

Fir das Jahr 2014 wird damit gerechnet, dass sich das Wirtschaftswachstum beschleunigt und in Deutschland
mit gut 1,5 % erstmals wieder deutlich Uber ein Prozent liegen sollte.

Die deutsche Immobilienkonjunktur erwies sich auch im Jahr 2013 als stabil und stark. Niedrige Zinsen, In-
flationsangste und ein Mangel an wertstabilen, renditestarken Anlagemdglichkeiten flihrten in Deutschland im
Gesamtjahr 2013 zu weiter steigenden Investitionen in Wohnungen, Biiro- und Handelsimmobilien; gute Anlage-
objekte sind gefragt und knapp.

Gerade fur den KoIn-Disseldorfer, aber auch Frankfurter Raum bedeutete diese Situation im Jahr 2013 weitere
Preissteigerungen bei Neubauwohnungen sowie eine Verknappung des Angebotes an attraktiven, renditestarken
Anlageobjekten, was fir das gegenwartige Geschaftsmodell des REAL? Konzerns positiv zu bewerten ist. Der
Mangel an Anlagealternativen fur die Reinvestition der erzielten Kaufpreise sowie die Hoffnung auf weitere Preis-
steigerungen lieRen Verkaufer allerdings weiterhin abwartend reagieren.

Bei gleichbleibendem Zinsniveau und anhaltend niedrigen Preissteigerungsraten sind die Aussichten auf eine
Fortsetzung dieser Marktentwicklung gut, was auch unsere Marktposition gegenuber den teilweise hervorragend
am Markt positionierten Mitbewerbern stérkt. Eine Uberhitzung der Markte ist aktuell jedoch nicht zu erwarten.

2. GESCHAFTSVERLAUF DER GESELLSCHAFT UND DES KONZERNS

Der Schwerpunkt der geschaftlichen Aktivitaten der in KéIn anséssigen REAL? Immobilien-Gruppe hat sich durch
den Erwerb der Geschéftsanteile der Verianos AG, Frankfurt/M., im Geschéftsjahr strukturell verandert. Nach-
dem in der Vergangenheit der Geschaftsschwerpunkt hauptsachlich auf die Entwicklung und die Vermarktung
attraktiver Wohn- und Gewerbeimmobilien, vornehmlich an den Standorten im Grofiraum Koéln und Disseldorf
ausgerichtet war, hat man sich durch diese neue Beteiligung zusatzliches Know-How und Geschaftschancen im
Bereich Investmentberatung und Asset Management erdffnet. Dabei wurden in diesem Geschéaftsfeld bereits im
Geschaftsjahr 2013 sehr positive Ergebnisbeitrage generiert.

In diesem Zusammenhang erfolgten auch die Veranderungen im Vorstand der AG, bei der ab 1. Juni 2013 Herr
Diego Fernandez Reumann und ab 1. Januar 2014 Herr Jost-Albrecht Nies in den Vorstand bestellt wurden.

Die aus den Vorjahren bekannte Segmentierung der Geschaftsbereiche mit Investment, Services und Fonds wird
daher kinftig nur noch die Bereiche Investment und Beratung umfassen.

Im Segment Investment wurde im Jahr 2013 ein Ergebnisbeitrag aus der Vermarktung des Immobilienportfolios

Solingen generiert. Ertrdge aus dem Bautragergeschaft werden planmafig aufgrund der Fertigstellung der aktu-
ellen Baumafinahmen erst ab 2014 erwartet.
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LAGEBERICHT KONZERNABSCHLUSS WEITERE INFORMATIONEN
GRUNDLAGEN DES KONZERNS
WIRTSCHAFTSBERICHT

NACHTRAGSBERICHT
PROGNOSE-, CHANCEN- UND RISIKOBERICHT
SONSTIGES

Die im Vorjahr gehaltene Beteiligung an der Realwert Rheinland Immobilien Beteiligungsgesellschaft mbH wurde
im Geschaftsjahr 2013 veraulert. In diesem Zusammenhang haben sich auch die betrieblichen Aufwendungen
erheblich verringert. Diese waren im Vorjahr mit Kosten im Zusammenhang mit der Restrukturierung des REAL-
WERTFONDS belastet.

In dem im Geschaftsjahr 2013 insbesondere durch den Erwerb der Verianos AG neu geschaffenen Segment
Beratung wurde das kleinteilige, fir konzernfremde angebotene Maklergeschaft zum Jahresende weitestgehend
eingestellt.

In diesem Segment wurden im 2. Halbjahr 2013 Uber die Verianos AG bereits umfangreiche Ertrage im Bereich
der Vermittlung von Anlageobjekten sowie im Bereich Asset Management verzeichnet, was auch zu der Umsatz-
steigerung im Konzern wesentlich beigetragen hat. Die Ertrage aus dem Maklergeschéaft in KéIn waren ruicklau-
fig, was im Rahmen der oben geschilderten Restrukturierung zu Personalanpassungen geflhrt hat.

Bei insgesamt leicht anziehenden Umsatzen, einem positiven Beitrag der hinzuerworbenen Verianos AG, Frank-
furt, sowie Beitragen aus der Einsparung von Personal- und Sachkosten (sonstiger betrieblicher Aufwand) blieb
das Jahresergebnis in AG und Konzern — auch unter Herausrechnung der angefallenen Restrukturierungsauf-
wendungen — leicht negativ. Insgesamt konnten im Geschaftsjahr 2013 die Ziele bezogen auf unsere auch fir die
interne Steuerung verwendeten finanziellen Leistungsindikatoren wie Umsatzwachstum (Konzern) und Beteili-
gungsergebnisse (AG), Verminderung der Personal- und Verwaltungskosten sowie Jahresergebnis nur teilweise
erreicht werden.

Die Restrukturierungsaufwendungen waren im Konzern mit rund TEUR 722 (AG TEUR 599) auch durch ergan-
zende Restrukturierungsschritte insgesamt hoher als im vergangenen Jahr erwartet. Sie betrafen im Wesent-
lichen Mehraufwand durch Personalanpassungen, Beraterhonorare, Kosten im Zusammenhang mit der Verle-
gung des Burostandortes sowie Kosten im Nachlauf der Verschmelzung der drei Maklergesellschaften. Darliber
hinaus blieben die Ertrage aus dem Projekt Solingen sowie die Ergebnisse der REAL? Consulting GmbH hinter
den Erwartungen zurtck.

Im Geschaftsjahr 2013 hat die REAL? Immobilien AG erstmals mit ihren Tochtergesellschaften Kostenumlagever-
trage abgeschlossen, die zu einer veranderten Ergebnisdarstellung in der Gewinn- und Verlustrechnung fuhrten.
Wahrend sich die sonstigen betrieblichen Ertrage durch die Verrechnung der Umlage deutlich erhéhten, wurden
die von Tochtergesellschaften Glbernommenen Ergebnisse entsprechend belastet.

3. LAGE DER GESELLSCHAFT UND DES KONZERNS

3.1 ERLAUTERUNGEN ZUM KONZERNABSCHLUSS DER REAL?* IMMOBILIEN AG

Der Konzernabschluss der REAL? Immobilien AG zum 31. Dezember 2013 wurde nach den Rechnungslegungs-
vorschriften des deutschen Handelsgesetzbuches (HGB) erstellt.

a) Ertragslage des Konzerns

Gegenliber dem Vorjahr hat sich das Konzernergebnis von TEUR -1.389 auf TEUR -786 verbessert. Das ange-
strebte Ergebnisziel wurde nicht vollstandig erreicht.
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Zur Darstellung der Ertragslage verwenden wir in der nachfolgenden Ubersicht eine unter betriebswirtschaft-
lichen Gesichtspunkten abgeleitete Ergebnisrechnung.

Ergebnis-
2013 2012 veranderung
TEUR % TEUR % TEUR
Umsatzerlose 3.054 80,8 2.848 96,7 206
Bestandsveranderung 16 0,4 =711 -241 727
Andere laufende betriebliche Ertrage 710 18,8 808 27,4 -98
Betriebsleistung 3.780 100,0 2.945 100,0 835
Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen
und Leistungen 431 11,4 679 23,0 -248
Personalaufwand 2.264 59,9 1.527 51,8 737
PlanmaRige Abschreibungen auf
immaterielle Vermdgensgegenstande
und Sachanlagen 104 2,8 81 2,8 23
Sonstige betriebliche Aufwendungen 1.845 48,8 2.140 72,7 -295
Aufwendungen fiir die Betriebsleistung 4.644 1229 4.427 150,3 217
Betriebsergebnis -864  -22,9 -1.482 -50,3 618
Finanzergebnis 110 29 180 6,1 -70
AuRerordentliches Ergebnis -27 -0,7 -27 -0,9 0
Ergebnis vor Ertragsteuern -781 -20,7 -1.329 -45,1 548
Ertragsteuern (- = Ertrag) 5 0,1 60 2,0 55
Konzernjahresfehlbetrag (vor Minderheiten) -786  -20,8 -1.389 -47,1 603

Die Umsatze des Konzerns haben sich im Vergleich zum vorangegangenen Geschaftsjahr um TEUR 206 erhoht.
Ursachlich fur den Anstieg sind mit TEUR 1.593 die Umsatzerlose (im Wesentlichen Provisionsertrage) der zum
01.07.2013 erstkonsolidierten Verianos AG, Frankfurt. Von den Umsatzen entfallen TEUR 69 auf die Hausbe-
wirtschaftung, TEUR 117 auf den Verkauf von bebauten Grundstiicken, TEUR 2.149 auf Provisionserl0se sowie
TEUR 719 auf sonstige Umsatze.

Die Bestandsveranderungen erhéhten sich um TEUR 727 auf TEUR 16 und entsprechen dem Saldo aus verau-
Rerten Immobilien und dem Anstieg der unfertigen Leistungen.

Der Ruckgang der anderen laufenden betrieblichen Ertrage um TEUR 98 resultiert im Wesentlichen aus ei-
ner im Vorjahr enthaltenen Schadenersatzleistung in Héhe von TEUR 209, héheren Kostenerstattungen Dritter
(TEUR 79) sowie hoheren Ertragen aus der Auflésung von sonstigen Riickstellungen (TEUR 88). Demgegenuber
stiegen in 2013 die Ertrage aus Konzeptionsgebihren (TEUR 325).

Die Reduzierung der Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen (TEUR 248) setzt sich aus ver-
minderten Aufwendungen fiir Verkaufsgrundstiicke (TEUR 57), reduzierte Ausgaben fiir externe Vermittlungs-
provisionen (TEUR 77) sowie Einsparungen bei den sonstigen Vertriebskosten (TEUR 77) zusammen.

Der Anstieg des Personalaufwands um TEUR 737 ist durch die erstmalige Konsolidierung der Verianos AG

sowie durch zeitweilig erhdhte Aufwendungen im Vorstandsbereich begriindet. Zum Bilanzstichtag waren ohne
Berucksichtigung der jeweiligen Geschaftsfuhrung bzw. des Vorstandes in den operativen Geschaftsbereichen
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der REALZ Consulting GmbH funf Mitarbeiter, in der REAL? Immobilien Investment GmbH und der REAL? Projekt-
entwicklung GmbH jeweils ein Mitarbeiter, bei der Verianos AG sechs Mitarbeiter sowie bei der REAL2 Immobilien
AG funf Mitarbeiter (davon ein Auszubildender) beschaftigt.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen liegen im Geschaftsjahr 2013 um TEUR 295 unter dem Niveau des
Geschaftsjahres 2012. Sie resultieren im Wesentlichen aus durch die Verlegung der Bliroraume deutlich gesun-
kenen Raumkosten (TEUR -141), verminderte Abschreibungen auf Forderungen (TEUR -313) sowie geringere
Zufuhrungen zu Rickstellungen (TEUR -123). Demgegeniber stehen gestiegene Ausgaben fir Rechts-, Pri-
fungs- und Beratungskosten (TEUR 130) sowie gestiegene Fremdleistungen (TEUR 214).

Das Finanzergebnis setzt sich aus dem Beteiligungsergebnis und dem Zinsergebnis zusammen. Es verminderte
sich per Saldo im Vergleich zum Vorjahr um TEUR 70. Davon entfielen auf geringere Beteiligungsertrage TEUR
11 sowie auf ein gemindertes Zinsergebnis TEUR 88. Zudem entfiel die im Vorjahr vorgenommene einmalige
Abschreibung auf Wertpapiere in Héhe von TEUR 29.

Im Geschaftsjahr 2013 wurden die auf steuerliche Verlustvortrage und Bewertungsdifferenzen zwischen Han-
dels- und Steuerbilanz in der Konzernbilanz angesetzten aktiven latenten Steuern iberprift und den aktuellen
Ergebnisplanungen angepasst.

b) Finanzlage des Konzerns

Die Finanzierung des Konzerns erfolgt weiterhin zentral und schlief3t auch die neu hinzuerworbene Verianos AG,
Frankfurt, ein. Das zentrale Liquiditdtsmanagement schafft Kostenvorteile in der Kapitalbeschaffung und ermég-
licht darGber hinaus die Steuerung von Zins- und Liquiditatsrisiken in der Gruppe.

Die Finanzierung erfolgt bei Immobilienankaufen sowie der Errichtung von Neubauten jeweils projektbezogen.
Aktuell werden die BautragermalRinahmen Uberwiegend zusammen mit Partnern in dafiir gegriindeten Beteili-
gungsgesellschaften realisiert. Mit den jeweiligen Kreditinstituten bestehen Zinskompensationsvereinbarungen
bezlglich der Darlehenskonten sowie den Konten, auf denen die Kaufpreise der Erwerber gutgeschrieben wer-
den. Die Bankdarlehen haben kurze Laufzeiten und basieren tGiberwiegend auf variablen Zinssatzen.

Der Konzern weist zum Bilanzstichtag keine Bankverbindlichkeiten aus. Die Fremdkapitalquote betragt im Kon-
zern 9,1 % (i. Vj. 3,4 %). Die ausgewiesenen Verbindlichkeiten sind kurzfristig fallig.

Der in der Kapitalflussrechnung ausgewiesene deutliche Mittelzufluss aus der laufenden Geschéaftstatigkeit ist im
Wesentlichen Folge von gestiegenen Umsatzerldsen bei gleichzeitiger Vereinnahmung von Forderungen gegen
assoziierte Unternehmen. Der Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit resultiert aus der Ubernahme der Gesell-
schaftsanteile an der Verianos AG, Frankfurt, in diesem Geschaftsjahr (saldiert um die aufgrund der erstmaligen
Einbeziehung der Verianos AG dem Konzern zugefiihrten flissigen Mittel in Hohe von TEUR 610) sowie der Ge-
wahrung einer langerfristigen Ausleihung an die Realwert Rheinland Immobilien Beteiligungsgesellschaft mbH.

Die Liquiditat des Konzerns war — auch aufgrund des vorhandenen Finanzmittelfonds — jederzeit im Verlauf des
Geschaftsjahres sichergestellt.
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Kurzfassung der Kapitalflussrechnung des Konzerns

in TEUR 2013 2012
Konzernergebnis nach Steuern -786 -1.389
Mittelzufluss (i. Vj. -abfluss) aus der betrieblichen Geschaftstatigkeit 448 -1.779
Mittelabfluss (i. Vj. -zufluss) aus der Investitionstatigkeit -32 72
Mittelzufluss aus der Finanzierungstatigkeit 0 624
Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelfonds 416 -1.083
Finanzmittelfonds 1. Januar 1.555 2.662
Finanzmittelfonds 31. Dezember 1.971 1.555

Der Finanzmittelfonds resultiert aus Guthaben bei Kreditinstituten in Hohe von TEUR 1.968 (i. Vj. TEUR 1.554)

und einem Kassenbestand in Hohe von TEUR 3 (i. Vj. TEUR 1).

c) Vermoégenslage des Konzerns

Die Vermdgenslage des Konzerns stellt sich wie folgt dar:

31.12.2013 31.12.2012  Veranderung

TEUR % TEUR % TEUR

Anlagevermdgen 2.263 22,5 1.836 18,5 427
Umlaufvermdgen und Rechnungsabgrenzungsposten 7117 70,5 7.363 74,3 -246
Aktive latente Steuern 708 7,0 712 7,2 -4
Bilanzsumme Aktiva 10.088 100,0 9.911 100,0 177
Konzerneigenkapital 6.212 61,6 6.998 70,6 -786
Rickstellungen 2.955 29,3 2.576 26,0 379
Verbindlichkeiten 921 9,1 337 3,4 584
Bilanzsumme Passiva 10.088 100,0 9.911 100,0 177

Die Entwicklung der Vermdgenslage war gepragt durch eine Verminderung des Umlaufvermogens, insbeson-
dere der Forderungen gegen assoziierte Unternehmen, bei einem starkeren Anstieg des Anlagevermégens und
nahezu unveranderten aktiven latenten Steuern. Dies fuhrte insgesamt zu einem Anstieg der Bilanzsumme des
Konzerns von TEUR 9.911 um TEUR 177 auf TEUR 10.088 zum Jahresende. Ursachlich fir den Anstieg des
Anlagevermdgens sind neben der Gewahrung einer langerfristigen Ausleihung an die Realwert Rheinland Im-
mobilien Beteiligungsgesellschaft mbH der im Rahmen der Erstkonsolidierung der Verianos AG, Frankfurt/M.,

aufgedeckte Geschéafts- oder Firmenwert.
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Das Anlagevermdgen beinhaltet im Wesentlichen immaterielle Vermoégensgegenstande TEUR 229 (i. Vj. TEUR
54), davon Geschafts- oder Firmenwerte der Verianos AG (TEUR 188), unbebaute und bebaute Grundsticke in
Schleiden und Aldenhoven in Hohe von TEUR 423 (i. Vj. TEUR 442), Betriebs- und Geschaftsausstattung von
TEUR 159 (i. Vj. TEUR 184), Beteiligungen an assoziierten Unternehmen TEUR 1.152 (i. Vj. TEUR 1.156) sowie
Sonstige Ausleihungen TEUR 300 (i. Vj. TEUR 0).

Wesentliche Investitionen wurden mit Ausnahme der vollstandigen Ubernahme der Anteile der Verianos AG,
Frankfurt, (Kaufpreis TEUR 910) im Geschéftsjahr 2013 nicht getatigt.

Das Umlaufvermégen verminderte sich per Saldo um TEUR 246. Griinde hierfir sind im Wesentlichen der Riick-
gang der Forderungen gegen assoziierte Unternehmen um TEUR 777 sowie eine Reduzierung der im Vorjahr
unter Wertpapieren ausgewiesenen Anteile an der Realwert Rheinland Immobilien Beteiligungsgesellschaft mbH
nach erfolgter Verauerung in Héhe von TEUR 445 bei gleichzeitigem Anstieg der flissigen Mittel um TEUR
416 und der Erhéhung der unfertigen Leistungen um TEUR 179. Ursachlich fur die Anstiege der flissigen Mittel
und der unfertigen Leistungen ist vornehmlich die erstmalige Einbeziehung der Verianos AG in den Konzernab-
schluss.

Die aktivierten latenten Steuern wurden in ihrer Hohe Uberprift und entsprechend der aktuellen Ergebnisplanung
fur die kommenden Jahre um TEUR 4 wertberichtigt.

Das Konzerneigenkapital hat sich um den Konzernverlust des Geschéaftsjahres 2013 vermindert. Absolut ist das
Eigenkapital um TEUR 786 auf TEUR 6.212 gesunken.

Die Ruckstellungen beinhalten Pensionsrickstellungen in Hohe von TEUR 1.523 (i. Vj. TEUR 1.495), sonstige
Ruckstellungen in Héhe von TEUR 1.431 (i. Vj. TEUR 1.081) sowie Steuerrtickstellungen in Hohe von TEUR 1
(i. Vj. TEUR 0). Hierbei wurde moglichen Risiken im Projektgeschaft, aus der Bewirtschaftung der Bestande,
und insbesondere im Personalbereich durch Rickstellungen Rechnung getragen. Die sonstigen Riickstellungen
erhohten sich unter anderem durch die Einbeziehung der Verianos AG in den Konzernabschluss und die dort
getroffene Risikovorsorge, insbesondere im Personalbereich, um TEUR 388.

Die Verbindlichkeiten setzen sich zusammen aus erhaltenen Anzahlungen TEUR 14 (i. Vj. TEUR 30), Verbindlich-
keiten aus Lieferungen und Leistungen TEUR 133 (i. Vj. TEUR 104), Verbindlichkeiten gegeniber assoziierten
Unternehmen TEUR 50 (i. Vj. TEUR 50) und sonstigen Verbindlichkeiten TEUR 724 (i. Vj. TEUR 143). Der starke
Anstieg der sonstigen Verbindlichkeiten resultiert mit TEUR 652 aus Kaufpreisverpflichtungen inkl. Zinsen im
Zusammenhang mit dem Erwerb der Aktien der Verianos AG. Bankverbindlichkeiten bestanden weiterhin nicht.

3.2 ERLAUTERUNGEN ZUM JAHRESABSCHLUSS DER REAL? IMMOBILIEN AG
Der nach den Vorschriften des HGB erstellte Jahresabschluss der REAL? Immobilien AG zum 31. Dezember 2013
wird im elektronischen Bundesanzeiger veroffentlicht. Die Vermdgens-, Ertrags- und Finanzlage der Mutterge-

sellschaft REAL2 Immobilien AG wird im Wesentlichen durch die Aktivitdten der operativen Gesellschaften des
Konzerns bestimmt.
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a) Ertragslage der AG

Zur Darstellung der Ertragslage verwenden wir in der nachfolgenden Ubersicht eine unter betriebswirtschaft-
lichen Gesichtspunkten abgeleitete Ergebnisrechnung.

Ergebnis-
2013 2012 veranderung
TEUR % TEUR % TEUR
Umsatzerlose 66 3,6 50 8,6 16
Bestandsveranderung 0 0,0 4 0,7 -4
Andere laufende betriebliche Ertrage 1.783 96,4 528 90,7 1.255
Betriebsleistung 1.849 100,0 582 100,0 1.267
Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen
und Leistungen 30 1,6 22 3,8 8
Personalaufwand 1.025 55,4 790 135,7 235
PlanmaRige Abschreibungen auf immaterielle
Vermdgensgegenstéande und Sachanlagen 61 3,3 68 11,7 -7
Sonstige betriebliche Aufwendungen 906 491 1.627 279,6 -721
Aufwendungen fiir die Betriebsleistung 2.022 109,4 2.507 430,8 485
Betriebsergebnis -173 -9,4 -1.925 -330,8 1.752
Finanzergebnis -659 -35,6 625 107,4 -1.284
Ordentliches Unternehmensergebnis -832 -45,0 -1.300 -223,4 468
Auferordentliche Aufwendungen 27 1,5 27 4,6 0
AuBerordentliches Ergebnis -27 -1,5 -27 -4,6 0
Ergebnis vor Ertragsteuern -859 -46,5 -1.327 -228,0 468
Ertragsteuern (- = Ertrag) 5 0,2 38 6,5 33
Jahresfehlbetrag -864 -46,7 -1.365 -234,5 501

Die Gesellschaft hat gegeniiber dem Vorjahr mit TEUR -864 ein um TEUR 501 verbessertes Jahresergebnis
erzielt. Das angestrebte Ergebnisziel fiir das Geschaftsjahr 2013 wurde nicht vollstandig erreicht.

Die Umsatzerl6se enthalten ausschlieBlich Erlése aus der Hausbewirtschaftung.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage der AG erhohten sich im laufenden Geschaftsjahr um TEUR 1.255 auf TEUR
1.783 und betreffen hauptsachlich Erlése aus Kostenerstattungen und Kostenweiterbelastungen sowie der Per-
sonalgestellung im Rahmen der im Geschaftsjahr erstmaligen Weiterbelastung von Verwaltungskosten an die
Tochtergesellschaften im Rahmen der Holdingtatigkeit. Dazu kommen Ertrage aus der Auflosung von Pensions-
verpflichtungen und von sonstigen Rickstellungen.

Der Anstieg der Personalkosten (TEUR 235) resultiert aus zeitweilig erhéhten Aufwendungen im Vorstandsbe-
reich.

Die im Vorjahr durch die Aufwendungen im Zusammenhang mit dem REALWERTFONDS Rheinland erhdhten
sonstigen betrieblichen Aufwendungen konnten im laufenden Geschéftsjahr um TEUR 721 reduziert werden.
Im Wesentlichen konnten bei folgenden Kostenarten Einsparungen umgesetzt werden: Raumkosten TEUR 46,
Rechts- und Beratungskosten TEUR 125, Reise- und Werbekosten TEUR 52 sowie bei der Bildung von sonstigen
Ruckstellungen TEUR 132. Dariber hinaus waren in diesem Jahr keine Abschreibungen auf Forderungen not-
wendig (i. Vj. TEUR 346).

Das Betriebsergebnis verbesserte sich demzufolge gegentiber dem Vorjahr insgesamt um TEUR 1.752.
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Die Verminderung des Finanzergebnisses resultiert iberwiegend aus deutlich geringeren Ertragen aus Ge-
winnabfliihrungen sowie hoheren Verlustibernahmen, die hauptsachlich mit der erstmaligen Weiterbelastung
von Holdingkosten in die Tochtergesellschaften zusammenhangen.

Die Ertrdge aus Gewinnabfiihrungen entfallen mit TEUR 57 auf die Verianos AG. Die Verlustibernahmen betra-
fen die REAL? Immobilien Investment GmbH TEUR 204 (i. Vj. TEUR 306 Gewinnabfiihrung), die REAL? Consul-
ting GmbH mit TEUR 363 (i. Vj. TEUR 488 Gewinnabfihrung — nach Verschmelzung mit der REAL? Immobilien
Makler Dusseldorf GmbH und der REAL2 Immobilien Makler Kéln GmbH), die REAL2 Projektentwicklung GmbH
TEUR 51 (i. Vj. TEUR 24) sowie mit TEUR 11 (i. Vj. TEUR 37) die REAL? Immobilien Verwaltung GmbH. Die
Zinseinnahmen erhohten sich durch die variable Verzinsung eines Darlehens an eine Beteiligungsgesellschaft
um TEUR 60.

Die im Vorjahr auf steuerliche Verlustvortrage und Bewertungsdifferenzen zwischen Handels- und Steuerbilanz
angesetzten aktiven latenten Steuern wurden auf Basis der aktuellen Ergebnisplanungen Gberprift und ange-
passt.

b) Finanzlage der AG

Der in der Kapitalflussrechnung ausgewiesene Mittelabfluss aus der laufenden Geschéaftstatigkeit war im We-
sentlichen Folge der nicht durch laufende Zahlungszufliusse gedeckten Sach- und Personalkosten. Der Mit-
telabfluss aus der Investitionstéatigkeit resultiert aus der Ubernahme der Gesellschaftsanteile an der Verianos
AG, Frankfurt, in diesem Geschaftsjahr sowie der Gewahrung einer langerfristigen Ausleihung an die Realwert
Rheinland Immobilien Beteiligungsgesellschaft mbH, wahrend der Mittelzufluss aus der Finanzierungstatigkeit
aus Darlehensgewahrungen der Verianos AG resultiert.

Die AG weist zum Bilanzstichtag keine Bankverbindlichkeiten aus. Die Fremdkapitalquote betragt in der AG
22,2 % (i. Vj. 7,0 %). Die ausgewiesenen Verbindlichkeiten sind kurzfristig fallig.

Die Liquiditat der Gesellschaft war im Verlauf des Geschaftsjahres jederzeit sichergestellt.

Kurzfassung der Kapitalflussrechnung der AG

in TEUR 2013 2012
Ergebnis nach Steuern -864 -1.365
Mittelabfluss aus der betrieblichen Geschéaftstatigkeit -424 -1.773
Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit -579 -2
Mittelzufluss aus der Finanzierungstatigkeit 1.450 675
Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelfonds 447 -1.100
Finanzmittelfonds 1. Januar 1.348 2.448
Finanzmittelfonds 31. Dezember 1.795 1.348

Der Finanzmittelfonds resultiert aus Guthaben bei Kreditinstituten TEUR 1.792 (i. Vj. TEUR 1.347) sowie Kassen-
bestand TEUR 3 (i. Vj. TEUR 1).
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c) Vermogenslage der AG

Die Vermodgenslage der REAL? Immobilien AG stellt sich wie folgt dar:

31.12.2013 31.12.2012 Veranderung

TEUR % TEUR % TEUR

Anlagevermdgen 6.260 53,0 5.111 47,6 1.149
Umlaufvermégen und Rechnungsabgrenzungsposten 4.847 41,0 4.929 45,8 -82
Aktive latente Steuern 708 6,0 712 6,6 -4
Bilanzsumme Aktiva 11.815 100,0 10.752  100,0 1.063
Eigenkapital 6.745 57,1 7.609 70,8 -864
Rickstellungen 2.446 20,7 2.386 222 60
Verbindlichkeiten 2.624 22,2 757 7,0 1.867
Bilanzsumme Passiva 11.815 100,0 10.752  100,0 1.063

Die Vermogenslage der Gesellschaft war gepragt durch eine deutliche Erh6hung des Anlagevermdgens und der
Verbindlichkeiten bei einer Verminderung des Eigenkapitals in Hohe des Jahresfehlbetrages.

Das Anlagevermdgen umfasst im Wesentlichen die Anteile an den operativen Tochtergesellschaften und Beteili-
gungen in Hohe von TEUR 5.428, dazu die Grundstlicke in Aldenhoven und Schleiden mit einem Buchwert von
insgesamt TEUR 423. Die Erhéhung des Anlagevermdgens resultiert im Wesentlichen aus dem Hinzuerwerb
der Aktien der Verianos AG sowie einer langerfristigen Ausleihung an die Realwert Rheinland Immobilien Betei-
ligungsgesellschaft mbH.

Das Umlaufvermdgen umfasst hauptsachlich Forderungen gegen verbundene Unternehmen in Hdhe von
TEUR 1.835, Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht mit TEUR 453, den
zum Verkauf bestimmten Restbestand des Objektes Stolberg mit TEUR 230 sowie flussige Mittel in Hohe von
TEUR 1.795.

Die Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht, betreffen nahezu aus-
schlieBlich Forderungen gegeniber der FORTUNAREAL GmbH & Co. KG. Diese wurden im Marz 2014 fast
vollstéandig ausgeglichen.

Die Verminderung der Wertpapiere im Zusammenhang mit der VerauRerung der im Vorjahr im Umlaufvermégen
gehaltenen Anteile an verbundenen Unternehmen wurde durch die Erhéhung des Bestands liquider Mittel kom-
pensiert.

Das Eigenkapital hat sich durch den Verlust des Geschaftsjahres 2013 um TEUR 864 vermindert. Die Eigenka-
pitalquote verminderte sich demnach bei gleichzeitig gestiegener Bilanzsumme deutlich von 70,8 % auf 57,1 %.

Die gesamten Riickstellungen haben sich gegentiber dem Vorjahr um insgesamt TEUR 60 erhoht. Die Rickstel-
lung fir Personalverpflichtungen beinhaltet im Wesentlichen die gegenliber dem Vorjahr verminderte Vorsorge
im Zusammenhang mit dem Rechtsstreit mit einem friiheren Vorstandsmitglied sowie Tantiemeverpflichtungen.
Der Rechtsstreit wurde zwischenzeitlich durch einen Vergleich beigelegt.
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Die Veranderung bei den Verbindlichkeiten resultiert im Wesentlichen aus der Erhéhung der Verbindlichkeiten
gegenuber verbundenen Unternehmen um TEUR 1.301 — im Wesentlichen bedingt durch die Verlustibernah-
men — sowie der Sonstigen Verbindlichkeiten um TEUR 619. Unter den Sonstigen Verbindlichkeiten wird die noch
bestehende Verbindlichkeit inkl. Zinsen aus dem Erwerb der Anteile an der Verianos AG in H6he von TEUR 652
ausgewiesen.

3.3 GESAMTAUSSAGE ZUR LAGE DER GESELLSCHAFT UND DES KONZERNS

Das geplante Ergebnis konnte im Geschaftsjahr 2013 nicht ganz realisiert werden. Nach Abzug der Restrukturie-
rungsaufwendungen war in der letzten Hauptversammlung fiir AG und Konzern ein etwa ausgeglichenes Ergeb-
nis erwartet worden. Dieses Ziel wurde letztendlich, auch ohne Berucksichtigung der doch hdheren Restruktu-
rierungsaufwendungen, knapp verfehlt. Insoweit ist der Geschaftsverlauf der AG und des Konzerns trotz bereits
erzielter Erfolge im Rahmen der Restrukturierung und Anpassung der strategischen Ausrichtung insgesamt noch
nicht zufriedenstellend.

Bei leicht anziehenden Umsatzen, einem positiven Beitrag der hinzuerworbenen Verianos AG, sowie Ergebnis-
beitragen aus der Einsparung von Personal- und Sachkosten blieb das Ergebnis auch unter Herausrechnung
der Restrukturierungsaufwendungen leicht negativ. Im Geschéaftsjahr 2013 wurde der GroRteil der Restruktu-
rierungsaufwendungen verbucht, so dass in 2014 hier nur noch in einem reduzierten Umfang Ergebnisauswir-
kungen zu erwarten sind.

Die Vermdgens- und Finanzlage der AG und des Konzerns sind geordnet. Das Anlagevermogen ist sowohl in der
AG als auch im Konzern vollstandig durch das Eigenkapital gedeckt.

Bankverbindlichkeiten bestehen nicht.

ITI. NACHTRAGSBERICHT

Nach Schluss des Geschéaftsjahres haben sich bis zum Zeitpunkt der Erstellung des Lageberichtes keine Vorgan-
ge von besonderer Bedeutung fiir den Konzern der REAL? Immobilien AG und die Gesellschaft ergeben.

IV. PROGNOSE-, CHANCEN- UND RISIKOBERICHT

1. PROGNOSEBERICHT

a) Geschifts- und Rahmenbedingungen
Unabhangige Wirtschaftsinstitute erwarten fir 2014 und 2015 jeweils eine anziehende Konjunktur mit Wachs-
tumsraten deutlich Gber 1 %. Sollte sich dieses bewahrheiten und die Rahmenbedingungen wie niedriges Zins-

niveau und moderate Preissteigerungsraten sich fortsetzen, ist mit weiterhin positiven Entwicklungen auf dem
Immobilienmarkt zu rechnen.
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Profitiert doch gerade die Immobilie von der aktuellen Renditeschwache anderer Anlageformen. Aus diesem
Grund bleibt die Nachfrage nach Immobilien in Deutschland weiter hoch und das Transaktionsvolumen sollte
daher das Vorjahresniveau erreichen bzw. tbertreffen. Weiterhin bilden eigenkapitalstarke Investoren aus dem
In- und Ausland und institutionelle Anleger die aktivsten Kaufergruppen.

Im Fokus bei Immobilienanlagen bleiben gut vermietete bzw. gut zu vermietende Wohnimmobilien sowie Einzel-
handelsimmobilien und Bliroimmobilien mit langfristigen Mietvertragen. Darliber hinaus besteht eine anhaltende
Nachfrage nach selbstnutzbaren Eigentumswohnungen und Einfamilienhdusern. Diese Prognose kann sich po-
sitiv auf die REAL? Gruppe auswirken.

b) Strategie und Chancen

Im Jahr 2013 und auch zu Beginn des Jahres 2014 haben die REAL? Immobilien AG und der Konzern die Neuaus-
richtung der Geschaftsaktivitaten fortgesetzt. Wesentlicher Baustein in diesem Zusammenhang war die vollstan-
dige Ubernahme der Verianos AG, Frankfurt, Mitte des Jahres 2013 und die damit einhergehende Erweiterung
und Konzentration der Geschaftsaktivitaten auf die Bereiche Investmentberatung und Asset Management.

c) Ausblick auf 2014

Das im Jahr 2012 erworbene Wohnungsportfolio in Solingen wurde bereits in 2013 zu einem Grofiteil (liber
90 %) weiterverauRert. Hier sind nur noch unwesentliche Umsatz- bzw. Ergebnisbeitrdge in 2014 zu erwarten.
Auch kiinftig wird die REAL? Gruppe ihre Marktposition nutzen, sich mittels Co-Investments an gréReren Einzel-
objekten oder Portfolien zu beteiligen. Damit einhergehende Auftrage fir Dienstleistungen und Beratungsauftra-
ge sollen neben dem Ertrag bei der Verwertung der Immobilien im Vergleich zum Geschéaftsjahr 2013 zu moderat
steigenden Umsatzen (Konzern) bzw. Beteiligungsertragen (AG) aus der REAL? Immobilien Investment GmbH
fUhren.

Aus den in 2013 gestarteten Projektentwicklungen in Koln und Milheim an der Ruhr werden aufgrund der ge-
planten Fertigstellung der BaumaflRnahmen in 2014 nennenswerte Ergebnisbeitrage der REAL? Projektentwick-
lung GmbH von bis zu TEUR 700 erwartet. Hier wurden die Einheiten schneller als geplant und zu héheren
Absatzpreisen verkauft. Fir die Immobilienvermittiung erwarten wir fir das Jahr 2014 durch die Vermittlung und
Betreuung einiger gréRerer Immobilieninvestments sowie durch den Vertriebsbeginn einer BautragermaRnahme
in KéIn-Ehrenfeld im Vergleich zum abgelaufenen Geschéaftsjahr wieder leicht steigende Umsétze (Konzern) bzw.
Beteiligungsertrage (AG).

Weiterhin wird unter anderem durch die bereits erfolgten Anpassungen auf Vorstandsebene eine signifikante
Reduzierung des Personalaufwands gegenuber dem Vorjahr realisiert. Auch die Verwaltungskosten werden sich
durch die bereits umgesetzten Malinahmen nochmals leicht verringern.

Insgesamt wird fir 2014 erstmalig wieder ein positives Jahres- bzw. Konzernergebnis von bis zu TEUR 500

angestrebt. Dieses Ergebnis stiitzt sich auf weiter verminderte Personal- und Verwaltungskosten sowie hohere
Beteiligungsertrage in der AG bzw. steigende Umsatze im Konzern.
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d) Ausblick auf 2015

2015 erwartet die Gesellschaft u. a. Ergebnisbeitrage aus der Fertigstellung einer Bautragermaf3nahme in KoIn-
Ehrenfeld. Darlber hinaus sind Ergebnisbeitrage aus Co-Investments zu erwarten. Zusatzliche Ertrage werden
aus Investmentberatungen erwartet. Aus dem sonstigen Maklergeschaft wird ein stabiler Ergebnisbeitrag erwar-
tet, hier wird der Umsatz auch durch eine gré3ere BautragermaRnahme fiir studentisches Wohnen belebt.

Insgesamt wird fiir 2015 und die darauffolgenden Jahre eine kontinuierliche Ergebnisverbesserung mit dem dau-
erhaften Ziel einer Umsatzrentabilitdt von mindestens 20 % angestrebt.

e) Sonstiges

Die durchgeflihrte Unternehmensplanung basiert auf dem Bottom-up-Prinzip. Hierzu werden die von den ope-
rativen Geschéaftseinheiten geplanten Ergebnisbeitrage auf Konzernebene aggregiert. Im Bereich Investment
erfolgt die Planung auf Basis der vorliegenden Projektkalkulationen fir die bereits initiierten Co-Investments und
Bautragermafinahmen.

Im Bereich Beratung erfolgt die Umsatzplanung auf Grundlage vorliegender Auftragsbestande und der Einschat-
zung Uber die Realisierbarkeit weiterer Auftrage. Die allgemeinen Kosten wurden unter Hinzuziehung von Ver-
gleichswerten aus den Vorjahren unter Berlcksichtigung der Einsparungen fiir das Geschaftsjahr kalkuliert, die
projektbezogenen Kosten individuell auf Basis der jeweiligen Projektkalkulation.

2. CHANCENBERICHT

Die REAL? Immobilien AG ist kontinuierlich mit der Identifikation von sich bietenden Chancen beschaftigt, durch
die die Weiterentwicklung und das Wachstum des Konzerns gesichert werden kdnnen.

Chancen werden insbesondere aus der Integration der Verianos AG und die Nutzung des dortigen Netzwerkes
und Know-Hows sowie der Expertise in der Investmentberatung und dem Asset Management gesehen, da be-
sonders bei institutionellen Anlegern weiterhin mit guter Nachfrage nach diesen Dienstleistungen gerechnet wird.
Die weiterhin positiven Prognosen bezlglich der Immobilienkonjunktur wird insbesondere bei Wohnimmobilien
auch fir das Geschéftsjahr 2014 weiterhin gute Chancen fiir den Vertrieb und die Realisierung fiir unsere Woh-
nungsbauprojekte erdffnen. Dies gilt nach unserer Auffassung auch fir die geplanten Co-Investments, die daru-
ber hinaus die Vermeidung all zu hoher Kapitalbindung in Einzelengagements bieten.

Um solche Chancen nutzen zu kdnnen, ist es jedoch auch notwendig, die entsprechenden Risiken einzugehen.

3. RISIKOBERICHT
a) Risikomanagement

Der Vorstand der REAL? Immobilien AG ist nach § 91 Abs. 2 AktG verpflichtet, ein Risikofriiherkennungs- und
Uberwachungssystem einzurichten. Die Gesellschaft folgt dabei Leitlinien, die sich am Umfang der Geschéfts-
tatigkeit und der GréRe der Gesellschaft orientieren, um gefédhrdende Entwicklungen flr den Fortbestand der
Gesellschaft und des Konzerns friihzeitig erkennen zu kdnnen. Grundsatzlich verfolgen die AG und der Konzern
dabei eine Strategie der Risikovermeidung.
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Durch geeignete organisatorische Maflnahmen und die Installation eines Risikomanagements hat das Unter-
nehmen Sorge getragen, dass durch verschiedene Instrumente und Kontrollmanahmen die Liquiditats- und Er-
tragsziele eingehalten werden. Die regelmaRige Berichterstattung Uber bestehende, aufgetretene und zukiinftige
potenzielle Risiken sowie Uber die laufende Geschaftsentwicklung erfolgt zum Teil informell Gber festgelegte Be-
richtswege nach dem Bottom-up-Prinzip. RegelmaRig erfolgen zusatzlich bereichslibergreifende Abstimmungs-
gesprache. Durch Gremien-Sitzungen und eine zeitnahe sowie vollstandige Berichterstattung ist der Vorstand
bei der aktuellen GroRe der Gesellschaft und des Konzerns jederzeit in der Lage, Gegenmafinahmen bei Plan-
abweichungen zu ergreifen und die Entwicklung der Risiken fortlaufend zu Gberwachen. Die Inanspruchnahme
externer Berater und Rechtsanwalte stellt einen weiteren Faktor der Risikoerkennung und -tberwachung dar.

Gegen die Risiken seines Ublichen Geschafts hat sich der Konzern im erforderlichen Umfang versichert. Das
Versicherungsprogramm wird von einem externen Versicherungsagenten betreut. Im vergangenen Jahr sind
keine wesentlichen Schaden aufgetreten.

b) Einzelrisiken

Ungeachtet der Einrichtung eines Risikomanagements bestehen Einzelrisiken, die das Unternehmen bzw. der
Konzern nur bedingt beeinflussen oder vermeiden kdonnen. Diese Risiken konnen fir sich allein oder auch zu-
sammen die Geschaftstatigkeit des Unternehmens und des Konzerns beeintrachtigen und damit Einfluss auf die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft und des Konzerns haben.

Hier seien exemplarisch Risiken aus der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung mit lhren Finanzierungs- und Zins-
entwicklungen, aber auch unternehmensspezifische Risiken aus der Einschatzung von besonderen Marktsitu-
ationen, den Objekten, der IT-Sicherheit, sowie aus der Knappheit von spezialisierten Mitarbeitern zu nennen.

Die fir die AG und den Konzern wesentlichen Risiken sind die Projektrisiken und das Risiko einer nicht ausrei-
chenden Liquiditatsausstattung.

Die Projektrisiken konkretisieren sich im Finanzierungs- und Zinsrisiko, Kostensteigerungs- und Markftrisiko. Bei
Eintritt dieser Risiken konnen die erwarteten Projektergebnisse der Beteiligungsgesellschaften geringer ausfal-
len als kalkuliert und damit auch die Werthaltigkeit der Beteiligungsbuchwerte negativ beeinflussen. Der Kon-
zern begegnet diesen Risiken mit einem strengen Projektcontrolling, mit einem eigenen regional vernetzten
Vertrieb sowie einer Finanzierungsstrategie fir die Projekte, die bei einer fir die Gesellschaft und den Konzern
nachteiligen Zinsentwicklung grundsétzlich die Vereinbarung festgeschriebener Zinsséatze vorsieht und fur den
Fall geforderter Vorvertriebsquoten konzerninterne Zwischenfinanzierungen ermdéglicht. Darliber hinaus werden
Projektfinanzierungen nur mit langjahrigen Geschaftspartnern abgeschlossen.

Das Risiko einer nicht ausreichenden Liquiditatsausstattung konnte neben der Fahigkeit laufende Verbindlich-
keiten auszugleichen auch die Ertragsplanung und die zukinftige Entwicklung der AG und des Konzerns negativ
beeinflussen. Insbesondere kénnten geplante Projekte wegen mdoglicherweise fehlender Eigenmittel gegebe-
nenfalls nicht realisiert werden. Der Konzern begegnet diesem Risiko durch eine kurz- und mittelfristige Liquidi-
tatsplanung, die es dem Management ermdglicht, friihzeitig entsprechende Liquiditatssteuerungs- und Finanzie-
rungsmafnahmen zu ergreifen.

Risiken aus dem Ausfall von Forderungen bei Immobilienverkdufen werden im Vorfeld durch die Einforderung

entsprechender Bonitatsnachweise des Vertragspartners bzw. Zahlungsplanen nach Makler- und Bautragerver-
ordnung weitgehend ausgeschlossen.
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Die besonderen Risiken aus der Platzierung des REALWERTFONDS konnten dagegen im Jahr 2013 geldst
werden, hier bestehen Risiken nur noch in einem mdglichen Ausfall der gewahrten Darlehen, das aktuell jedoch
aufgrund der Vermietungssituation beim Fonds sowie der planmaRig durchgefiuhrten Ausschittungen nicht er-
kennbar ist.

Auch die Rechtsstreitigkeiten mit einem friheren Vorstandsmitglied konnten im November 2013 durch einen
Vergleich beendet werden. Hierbei erfolgte keine zusatzliche Belastung des Ergebnisses, da den Risiken bereits
durch die Bildung ausreichender Riickstellungen im Jahresabschluss des Vorjahres Rechnung getragen wurde.

Vor dem Hintergrund des Risikomanagementsystems, der GroRe der Gesellschaft und der damit verbundenen
flachen Hierarchien und der positiven Prognosen fiir die Immobilienbranche gefahrden die vorgenannten Risiken
nach Auffassung des Vorstands aus heutiger Sicht nicht die fir 2014 angestrebten Umsatz- und Ergebnisziele
der AG und des Konzerns.

V. SONSTIGES

Dieser Lagebericht enthalt in die Zukunft gerichtete Aussagen und Informationen. Solche vorausschauenden
Aussagen beruhen auf unseren heutigen Annahmen und Erwartungen. Sie bergen daher insbesondere wegen
der aktuell nicht immer zuverlassig einschatzbaren konjunkturellen Entwicklung eine Reihe von Risiken und
Ungewissheiten. Eine Vielzahl von Faktoren, von denen zahlreiche auerhalb des Einflussbereiches des REAL?
Konzerns liegen, beeinflussen den Anlagemarkt und damit die Geschaftsaktivitaten, den Erfolg, die Geschafts-
strategie sowie die Ergebnisse des Konzerns. Diese Faktoren konnen dazu fiihren, dass die tatsachlichen Ergeb-
nisse, Erfolge und Leistungen des Konzerns wesentlich von getroffenen Erwartungen abweichen.

Koln, den 31. Marz 2014

REAL? Immobilien AG
Der Vorstand
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LAGEBERICHT KONZERNABSCHLUSS WEITERE INFORMATIONEN
KONZERNBILANZ

KONZERNGEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
KONZERNEIGENKAPITALSPIEGEL
KONZERNKAPITALFLUSSRECHNUNG
KONZERNANHANG

ENTWICKLUNG DES ANLAGEVERMOGENS

BESTATIGUNGSVERMERK DES ABSCHLUSSPRUFERS

KONZERNBILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2013

AKTIVA

in EUR 31.12.2013 31.12.2012
A. Anlagevermégen

. Immaterielle Vermégensgegenstande
1. Entgeltlich erworbene Rechte und Werte
sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten 2.389,71 6.272,98
2. Geschéafts- oder Firmenwerte 226.197,00 228.586,71 47.476,43 53.749,41
Il. Sachanlagen

1. Grundstlicke und grundstiicksgleiche Rechte

mit Geschaftsbauten 285.504,49 304.720,49
2. Grundstiicke und grundstlicksgleiche Rechte
ohne Bauten 137.491,00 137.491,00
3. Betriebs- und Geschaftsausstattung 158.570,42 581.565,91 183.938,42 626.149,91
lll. Finanzanlagen
1. Beteiligungen an assoziierten Unternehmen 1.152.434,90 1.156.391,81
2. Sonstige Ausleihungen 300.000,00 1.452.434,90 0,00 1.156.391,81
2.262.587,52 1.836.291,13

B. Umlaufvermégen
I. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke
und grundstiicksgleiche Rechte

1. Bauvorbereitungskosten 181.859,90 110.934,41
2. Grundstiicke und grundstlicksgleiche Rechte
mit unfertigen und fertigen Bauten 237.050,00 340.691,37
3. Unfertige Leistungen 180.439,86 1.000,00
4. Geleistete Anzahlungen 493.412,63 1.092.762,39 482.044,97 934.670,75
Il. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde
1. Forderungen aus Vermietung 0,00 1.715,69
2. Forderungen aus Grundstuicksverkaufen 0,00 236.000,00
3. Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen 519.012,18 91.818,26
4. Forderungen gegen assoziierte Unternehmen 2.854.427,24 3.630.649,41
5. Sonstige Vermdgensgegenstande 661.765,70 4.035.205,12 442.652,39 4.402.835,75
Ill. Wertpapiere
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 0,00 445.000,00
2. Sonstige Wertpapiere 284,40 284,40 284,40 445.284,40
IV. Flissige Mittel 1.970.543,19 1.554.854,36
7.098.795,10 7.337.645,26
C. Rechnungsabgrenzungsposten 18.597,55 24.786,12
D. Aktivierte latente Steuern 708.000,00 712.000,00
10.087.980,17 9.910.722,51
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PASSIVA

in EUR 31.12.2013 31.12.2012
A. Eigenkapital

|. Gezeichnetes Kapital 7.800.000,00 7.125.000,00
Il. Kapitalriicklage 1.159,76 1.159,76

I1l. Gewinnriicklagen
Gesetzliche Ricklage 84.308,29 84.308,29
IV. Bilanzverlust -1.674.053,27 -887.645,48
V. Zur Durchfiihrung der beschlossenen Kapitalerhdhung geleistete Einlage 0,00 675.000,00
Eigenkapital des Mutterunternehmens 6.211.414,78 6.997.822,57
Eigenkapital der Minderheitsgesellschafter 0,00 0,00
6.211.414,78 6.997.822,57

B. Riickstellungen

1. Pensionsverpflichtungen 1.522.980,00 1.495.021,00
2. Steuerrtckstellungen 1.437,88 155,00
3. Sonstige Rickstellungen 1.430.791,89 1.080.971,38

2.955.209,77 2.576.147,38

C. Kurzfristige Verbindlichkeiten

1. Erhaltene Anzahlungen 14.457,04 30.040,74
2. Verbindlichkeiten aus Vermietung 0,00 9.402,27
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 133.300,36 104.159,96
4. Verbindlichkeiten gegenuber assoziierten Unternehmen 50.022,81 50.000,00
5. Sonstige Verbindlichkeiten 723.575,41 143.149,59

— davon aus Steuern EUR 60.840,54 (i. Vj. EUR 41.115,51) —
— davon im Rahmen der sozialen Sicherheit EUR 5.032,36 (i. Vj. EUR 3.069,54) —

921.355,62 336.752,56

10.087.980,17 9.910.722,51
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KONZERNGEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

FUR DIE ZEIT VOM 1. JANUAR BIS 31. DEZEMBER 2013

WEITERE INFORMATIONEN

in EUR 2013 2012
1. Umsatzerlése
a) aus der Hausbewirtschaftung 68.641,66 93.823,20
b) aus Verkauf von Grundstiicken 117.500,00 880.540,60
c) aus anderen Lieferungen und Leistungen 2.867.726,63 3.053.868,29 1.873.370,68 2.847.734,48
2. Veranderung des Bestandes an zum Verkauf
bestimmten Grundstiicken mit fertigen und
unfertigen Bauten sowie unfertigen Leistungen 16.127,89 -710.804,03
3. Sonstige betriebliche Ertrage 710.448,36 807.691,50
4. Aufwendungen fiir bezogene Leistungen
a) Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung 35.067,59 69.547,65
b) Aufwendungen fur Verkaufsgrundstiicke 70.925,49 128.596,95
c) Aufwendungen fir andere Lieferungen und Leistungen 320.090,82 426.083,90 475.923,17 674.067,77
5. Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter 2.079.062,49 1.358.888,31
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen
fur Altersversorgung
— davon fir Altersversorgung EUR 2.007,71 (i. Vj. EUR 1.938,48) — 185.350,85 2.264.413,34 167.701,06 1.526.589,37
6. Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegenstande
des Anlagevermdgens und Sachanlagen
— davon Abschreibungen Geschafts- oder
Firmenwert EUR 30.586,75 (i. Vj. EUR 804,67) — 104.447,22 80.901,57
7. Sonstige betriebliche Aufwendungen 1.844.699,50 2.137.868,83
8. Ertrage aus Beteiligungen (an assoziierten Unternehmen) 78.694,53 90.649,56
9. Aufwendungen aus Beteiligungen
(aus assoziierten Unternehmen) 6.280,40 7.348,89
10. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 187.357,53 245.952,58
11. Abschreibungen auf Wertpapiere des Umlaufvermégens 0,00 29.398,65
12. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 148.478,29 119.608,43
13. Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit -747.906,05 -1.294.559,42
14. AuBerordentliche Aufwendungen 27.497,00 27.497,00
15. AuBerordentliches Ergebnis -27.497,00 -27.497,00
16. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag (- = Ertrag)
— davon Auflésung aktive latente Steuern
EUR 4.000,00 (i. Vj. EUR 38.000,00) — 5.353,04 60.241,10
17. Sonstige Steuern 5.651,70 6.675,20
18. Konzernjahresfehlbetrag -786.407,79 -1.388.972,72
19. Anteil des Konzernjahresergebnisses,
das auf Minderheitsgesellschafter entfallt 0,00 1.114,02
20. Anteil des Konzernjahresergebnisses, das auf
die Anteilseigner des Mutterunternehmens entfallt -786.407,79 -1.390.086,74
21. Verlustvortrag aus dem Vorjahr
(i. Vj. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr) -887.645,48 502.441,26
22. Bilanzverlust -1.674.053,27 -887.645,48
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KONZERNEIGENKAPITALSPIEGEL

Erwirtschaftetes

Konzerneigenkapital
Zur Durchfiihrung
beschlossenen  Eigenkapital des Eigenkapital
Gezeichnetes Kapitalerhéhung Mutterunter- Minder- der Minder-

Kapital Kapital- Gewinn- Bilanz- geleistete  nehmens gemafn heiten- heitsgesell- Konzerneigen-
in EUR Stammaktien rlicklage rlicklagen verlust Einlage Konzernbilanz kapital schafter kapital
1. Januar 2012 7.125.000,00 1.159,76  84.308,29 502.441,26 0,00 7.712.909,31  10.605,88 10.605,88 7.723.515,19
Geleistete
Einlage 0,00 0,00 0,00 0,00 675.000,00 675.000,00 0,00 0,00 675.000,00
Konzernjahres-
fehlbetrag 2012 0,00 0,00 0,00 -1.390.086,74 0,00 -1.390.086,74 1.114,02 1.114,02 -1.388.972,72
Veranderung durch
den Erwerb von
Minderheitsanteilen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -11.719,90 -11.719,90 -11.719,90
31. Dez. 2012 7.125.000,00 1.159,76  84.308,29 -887.645,48 675.000,00 6.997.822,57 0,00 0,00 6.997.822,57
Kapitalerhohung 675.000,00 0,00 0,00 0,00 -675.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Konzernjahres-
fehlbetrag 2013 0,00 0,00 0,00 -786.407,79 0,00 -786.407,79 0,00 0,00 -786.407,79
31. Dez. 2013 7.800.000,00 1.159,76  84.308,29 -1.674.053,27 0,00 6.211.414,78 0,00 0,00 6.211.414,78
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KONZERNKAPITALFLUSSRECHNUNG 2013

WEITERE INFORMATIONEN

in TEUR 2013 2012 Veranderung
Periodenergebnis (vor auRerordentlichen Posten) -759 -1.362 603
Abschreibungen auf Vermogenswerte des Anlagevermdégens 104 81 23
Zahlungsunwirksame Aufwendungen (Saldo) 589 744 -155
Abnahme der Rickstellungen -434 -673 239
Gewinne aus dem Abgang von Vermégenswerten des Anlagevermdgens 0 -25 25
Verlust aus dem Abgang von Vermdgenswerten des Anlagevermogens 7 0 7
Abnahme (i. Vj. Zunahme) der Vorrate, der Forderungen

aus Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht

der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind 999 -308 1.307
Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht der Investitions-

oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind -58 -236 178
Cash Flow aus betrieblicher Geschiftstatigkeit 448 -1.779 2.227
Einzahlungen aus Abgangen des Sachanlagevermdgens 0 61 -61
Auszahlungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermégen -6 -8 2
Auszahlungen fiir Investitionen in immaterielle Vermégenswerte -2 -5 )
Auszahlungen fiir Investitionen in das Finanzanlagevermégen -300 0 -300
Einzahlungen aus dem Verkauf von konsolidierten Unternehmen 0 24 -24
Ein-/Auszahlungen aus dem Erwerb von konsolidierten Unternehmen (Saldo) 276 0 276
Cash Flow aus der Investitionstatigkeit -32 72 -104
Einzahlungen aus Eigenkapitalzufiihrungen (Kapitalerhohung) 0 675 -675
Auszahlungen fiir die Tilgung von Finanzkrediten 0 -51 51
Cash Flow aus der Finanzierungstatigkeit 0 624 -624
Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelfonds 416 -1.083 1.499
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 1.555 2.662 -1.107
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 1.971 1.579 392

34



KONZERNANHANG FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2013

I. ALLGEMEINE ANGABEN

Nach den Verhaltnissen am Bilanzstichtag ist die REAL? Immobilien AG gemaR § 290 HGB als Mutterunterneh-
men eines Konzerns mit Sitz im Inland anzusehen.

Der freiwillig erstellte Konzernjahresabschluss der REAL? Immobilien AG fiir das Geschéftsjahr 2013 wurde nach
den fur groRe Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften des HGB und des Aktienrechts (AktG) erstellt. Auf-
grund der Tatigkeit der Gesellschaft wurde fur die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung
das vorgeschriebene Formblatt fir Wohnungsunternehmen vom 25. Mai 2009 zu Grunde gelegt. Die Gewinn-
und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

BEFREIENDE WIRKUNG

Der Konzernabschluss hat gemaf § 264 Absatz 3 HGB fir die REAL? Immobilien Investment GmbH, die REAL?
Immobilien Verwaltung GmbH, die REAL? Projektentwicklung GmbH, die REAL? Consulting GmbH und die Veri-
anos AG befreiende Wirkung unter anderem fiir die Offenlegung. Der Konzernabschluss wird im elektronischen
Bundesanzeiger veroffentlicht.

KONSOLIDIERUNGSKREIS

In den Konzernabschluss sind neben der REAL? Immobilien AG alle Tochterunternehmen einbezogen, bei denen
die REAL? Immobilien AG unmittelbar oder mittelbar tber die Kontrolle verfligt oder bei denen der Konzern auf
sonstige Weise die Finanz- und Geschaftspolitik bestimmen kann, um daraus den entsprechenden Nutzen zie-
hen zu kdnnen. Die Einbeziehung der Tochterunternehmen beginnt zu dem Zeitpunkt, ab dem die Moglichkeit der
Beherrschung besteht. Sie endet, wenn die Mdglichkeit der Beherrschung durch das Mutterunternehmen nicht
mehr gegeben ist.

Der Konsolidierungskreis hat sich in 2013 wie folgt verandert:

Mit Wirkung zum 01. Juli 2013 erwarb die REAL? Immobilien AG, Kéln 100 % der Anteile an der Verianos AG,
Frankfurt am Main zu einem Barkaufpreis von EUR 910.000,00, der bis zum Bilanzstichtag bis auf einen Betrag
von EUR 637.663,53 zahlungswirksam wurde. Aus dem Erwerb dieser Anteile entstand ein Geschafts- oder Fir-
menwert in Hohe von EUR 209.307,32, der planmaRig Uber eine Nutzungsdauer von fiinf Jahren abgeschrieben
wird.

Die Verianos AG, Frankfurt, ist schwerpunktmafig in den Bereichen Investmentberatung und Asset Management
tatig. In 2013 erzielte die Verianos AG Umsatzerlése in Hohe von TEUR 2.130 und weist nach Konzernumlage in
Hohe von TEUR 600 ein Jahresergebnis vor Ergebnisibernahme in Héhe von TEUR 57 aus. In 2012 wurde bei
einem Umsatz in Hohe von TEUR 783 ein Jahresuberschuss in Hohe von TEUR 67 erzielt.
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WEITERE INFORMATIONEN

Durch die Veranderung des Konsolidierungskreises ist die Vergleichbarkeit mit dem Vorjahr nicht mehr gegeben.
Der Hinzuerwerb der Verianos AG hat in 2013 folgende Auswirkungen auf die Vermégens-, Finanz- und Ertrags-

lage des Konzerns:

Vermogenslage (Werte zum Erstkonsolidierungszeitpunkt)

in TEUR

Immaterielle Vermégensgegenstande (Geschafts- oder Firmenwert) 209

Sachanlagen 24 233

Vorrate (unfertige Leistungen) 131

Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstande 184

Flissige Mittel 610 925

Aktiver Rechnungsabgrenzungsposten 22 22
1.180 1.180

Gezeichnetes Kapital und Riicklagen 1.022

Bilanzverlust -112 910

Sonstige Riickstellungen 220 220

Verbindlichkeiten 50 50
1.180 1.180

Ertragslage (Werte 2013 seit Erstkonsolidierung)

in TEUR

Umsatzerlose 1.593

Personalaufwand 455

Abschreibungen &

Sonstiger betrieblicher Aufwand 944

(davon Aufwendungen aus Weiterbelastungen von verbundenen Unternehmen TEUR 600)

Zinsen und ahnliche Ertrage 13

(davon Zinsertrége aus verbundenen Unternehmen TEUR 12)

Jahresiiberschuss 204

Finanzlage

in TEUR

Kaufpreis -910

(davon nicht Zahlungswirksam bis 31. Dezember 2013) 637 -237

Ubernommene liquide Mittel 610

337
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Mit notariellem Kaufvertrag vom 28. Mai. 2013 und mit Wirkung zum selben Tag wurden 100 % der in 2012 mit
Verauflerungsabsicht erworbenen Gesellschaftsanteile an der Realwert Rheinland Immobilien Beteiligungsge-
sellschaft mbH an einen externen Erwerber verauf3ert. Damit stellen diese Gesellschaft und die von ihr gehalte-
nen Tochtergesellschaften keine verbundenen Unternehmen mehr dar.

Die folgende Darstellung zeigt die Entwicklung der Anzahl der Gesellschaften tber den Berichts- sowie Ver-
gleichszeitraum, die in den Konsolidierungskreis einbezogen werden.

Anzahl 2013 2012
Vollkonsolidierte Unternehmen 7 6
Assoziierte Unternehmen 9 9
Summe Gesellschaften 16 15

KONSOLIDIERUNGSGRUNDSATZE

Die Jahresabschlisse der Tochterunternehmen und der assoziierten Unternehmen werden unter Anwendung
der bei der REAL? Immobilien AG geltenden konzerneinheitlichen Bilanzierungs- und Bewertungsvorschriften
aufgestellt. Der Bilanzstichtag der konsolidierten Gesellschaften entspricht dem der Muttergesellschaft.

Die Kapitalkonsolidierung erfolgte fir Erwerbsvorgange bis zum 31. Dezember 2009 gemaR § 301 HGB (a. F.)
zum Zeitpunkt des Erwerbs der Anteile bzw. zum Zeitpunkt der erstmaligen Einbeziehung in der Form der Buch-
wertmethode. Fur Erwerbsvorgange ab dem Geschaftsjahr 2010 erfolgt die Kapitalkonsolidierung gemaf § 301
HGB nach der Neubewertungsmethode. Dabei wird das Eigenkapital der erworbenen Tochterunternehmen zum
Erwerbszeitpunkt unter Berlcksichtigung der beizulegenden Zeitwerte der identifizierbaren Vermégensgegen-
stande, Schulden und Eventualverbindlichkeiten zu diesem Zeitpunkt ermittelt.

Die sich aus der Kapitalkonsolidierung ergebenden aktiven Unterschiedsbetrage werden als Geschafts- oder Fir-
menwert erfasst und planmaRig Uber eine betriebsgewohnliche Nutzungsdauer von fiinf Jahren abgeschrieben
bzw. bei Einzelwerten unter TEUR 5 im Jahr der Erstkonsolidierung vollstandig abgeschrieben.

Konzerninterne Geschaftsvorfalle werden eliminiert. Forderungen und Verbindlichkeiten zwischen den konsoli-
dierten Gesellschaften werden gegeneinander aufgerechnet, Zwischenergebnisse eliminiert und konzerninterne
Ertrage mit den korrespondierenden Aufwendungen verrechnet. Bei Lieferungen an assoziierte Unternehmen
werden Zwischenergebnisse grundsatzlich im Umfang der Beteiligung am assoziierten Unternehmen eliminiert.
Soweit der Anteil am assoziierten Unternehmen auf null abgewertet ist, unterbleibt die Eliminierung. Der nicht
eliminierte Betrag wird mit zukiinftigen Gewinnen des assoziierten Unternehmens verrechnet.

Gesellschaften, an denen ein mafigeblicher Einfluss besteht (assoziierte Unternehmen), werden grundsatzlich
nach der Equity-Methode bilanziert. Dieser wird bei einer Beteiligung mit einem Stimmrechtsanteil zwischen
20 % und 50 % regelmafBig vermutet. Fir assoziierte Unternehmen, deren Anteile vor dem 31. Dezember 2009
erworben wurden, wurde die Equity-Methode nach der Buchwertmethode gemaR § 312 Abs. 1 Nr. 1 HGB a.
F. zum Zeitpunkt der erstmaligen Einbeziehung angewendet. Fur Erwerbsvorgange nach dem 31. Dezember
2009 wird ausgehend von den Anschaffungskosten (einschlieBlich Anschaffungsnebenkosten) zum Zeitpunkt
des Erwerbs der Anteile der jeweilige Beteiligungsbuchwert um Eigenkapitalveranderungen des assoziierten
Unternehmens erhdht oder vermindert, soweit diese auf die Anteile der REAL? Immobilien AG entfallen und der
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resultierende Buchwert nicht negativ wird. Aktive Unterschiedsbetrage (Geschéafts- oder Firmenwerte) zwischen
dem Buchwert und dem anteiligen Eigenkapital der assoziierten Unternehmen in Hohe von EUR 246,93 wurden
im Geschaftsjahr vollstandig abgeschrieben.

LATENTE STEUERN
Latente Steuern werden grundsatzlich auf temporare Unterschiede zwischen den Wertansatzen von Vermégens-

gegenstanden und Schulden in der HGB-Bilanz und der Steuerbilanz, auf KonsolidierungsmaRnahmen sowie auf
wahrscheinlich nutzbare Verlustvortrage ermittelt.

II. ERLAUTERUNG ZU DEN BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

AKTIVA

Die erworbenen immateriellen Vermogensgegenstande werden zu Anschaffungskosten, vermindert um plan-
maRige Abschreibungen entsprechend der voraussichtlichen Nutzungsdauer, bewertet. Die Geschafts- oder
Firmenwerte aus der Kapitalkonsolidierung werden grundsatzlich linear tber einen Zeitraum von finf Jahren
abgeschrieben.

Bei dem im Geschéftsjahr aus dem Erwerb der 100%igen Beteiligung an der Verianos AG, Frankfurt, entstan-
denen aktiven Unterschiedsbetrag (Geschafts- oder Firmenwert) von insgesamt TEUR 209 erfolgte im Jahr der
Erstkonsolidierung eine zeitanteilige planmaRige Abschreibung in Héhe von TEUR 21.

Das Sachanlagevermégen wird zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten und, soweit abnutzbar, vermindert um
planmaRige Abschreibungen, angesetzt. AuRerplanmafige Abschreibungen auf den am Stichtag beizulegenden

niedrigeren Wert werden vorgenommen bei einer voraussichtlichen dauernden Wertminderung.

Die der Abschreibungsberechnung zu Grunde gelegten Abschreibungssatze entsprechen den voraussichtlichen
betriebsgewohnlichen Nutzungsdauern.

Folgende Abschreibungssatze kommen zum Ansatz:

Linear % p. a.

Rechte 10,0 bis 33,3
Geschafts- oder Firmenwerte 20,0
Geschaftsbauten 4,0
Biroeinrichtung 7,7
Sonstige 10,0 bis 33,3
Geringwertige Anlagegtiter (Sammelposten 2008 und 2009) 20,0
Geringwertige Anlageguter ab dem Geschaftsjahr 2010 100,0

Die Beteiligungen an assoziierten Unternehmen sind nach der Equity-Methode bilanziert.

Sonstige Ausleihungen des Anlagevermdgens sind zu Anschaffungspreisen bilanziert.
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Zum Verkauf bestimmte Grundstliicke und andere Vorrate werden zu Anschaffungskosten einschlieRlich An-
schaffungsnebenkosten unter Beachtung des Niederstwertprinzips angesetzt.

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande sowie die flissigen Mittel werden grundsatzlich zu No-
minalwerten bilanziert. Erkennbare Risiken werden durch Einzelwertberichtigungen berticksichtigt.

Die sonstigen Wertpapiere werden zu Anschaffungskosten einschlieRlich Anschaffungsnebenkosten unter Be-
achtung des Niederstwertprinzips angesetzt.

Die aktiven latenten Steuern werden auf Basis der Bewertungsunterschiede zwischen Handels- und Steuerbi-
lanz, auf KonsolidierungsmafRnahmen sowie bestehender steuerlicher Verlustvortrage und den voraussichtlich
erzielbaren steuerlichen Ergebnissen ermittelt.

PASSIVA

Die Rickstellungen fur Pensionen und ahnliche Verpflichtungen werden entsprechend den Regelungen des Bi-
lanzrechtsmodernisierungsgesetzes zum Anwartschaftsbarwert angesetzt. Der Wert wird gemaR § 253 Abs.
2 HGB nach der Projected-Unit-Credit-Methode unter Zugrundelegung eines Zinssatzes von 4,88 % (i. Vj.
5,04 %) ermittelt. Dabei ergibt sich der Zinssatz aus den Veroffentlichungen der Deutschen Bundesbank gemaf
§ 253Abs. 2 HGB fir Dezember 2013 (i. Vj. Dezember 2012) auf der Grundlage einer durchschnittlichen mittleren
Laufzeit von 15 Jahren. Den versicherungsmathematischen Riickstellungsberechnungen liegen als Rechnungs-
grundlagen die Richttafeln 2005 G von Prof. Dr. Klaus Heubeck zu Grunde.

Die Ubrigen Ruckstellungen wurden in Hohe des nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen
Erfullungsbetrags fir alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen gebildet.

Verbindlichkeiten sind mit dem Erflllungsbetrag angesetzt.

III. ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ

Die Gliederung und Entwicklung des Anlagevermdgens ist im Anlagenspiegel (Anlage zum Anhang) dargestellt.

1. IMMATERIELLE VERMOGENSGEGENSTANDE UND SACHANLAGEVERMOGEN
Als Anschaffungs- und Herstellungskosten sind grundsatzlich die historischen Werte angesetzt.

Die ausgewiesenen Geschafts- oder Firmenwerte umfassen die auf einen Erinnerungsbetrag abgeschriebenen
Geschafts- oder Firmenwerte aus der Erstkonsolidierung von 75 % an der REAL? Immobilien Makler Kéln, GmbH
(urspriinglicher aktivischer Unterschiedsbetrag von TEUR 383), der LIVING ON GREEN Verwaltung GmbH (ur-
sprunglicher aktivischer Unterschiedsbetrag von TEUR 3), den Geschéafts- oder Firmenwert aus dem im Jahr
2012 erworbenen restlichen Anteilen (25 %) der REAL? Immobilien Makler Kéln GmbH (urspriinglicher aktivischer
Unterschiedsbetrag von TEUR 48) sowie den Geschafts- oder Firmenwert aus der Erstkonsolidierung von 100 %
an der Verianos AG (urspringlicher aktivischer Unterschiedsbetrag von TEUR 2009).

39



LAGEBERICHT KONZERNABSCHLUSS WEITERE INFORMATIONEN

KONZERNBILANZ

KONZERNGEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
KONZERNEIGENKAPITALSPIEGEL
KONZERNKAPITALFLUSSRECHNUNG
KONZERNANHANG

ENTWICKLUNG DES ANLAGEVERMOGENS

BESTATIGUNGSVERMERK DES ABSCHLUSSPRUFERS

2. FINANZANLAGEN

Aufstellung Uber den Anteilsbesitz zum 31. Dezember 2013:

in %
A. Anteile an vollkonsolidierten vetbundenen Unternehmen
REAL? Immobilien Investment GmbH, K&in 100,00
REAL? Projektentwicklung GmbH, KéIn 100,00
REAL? Immobilien Verwaltung GmbH, Kdin 100,00
REAL? Consulting GmbH, Kéln 100,00
LIVING ON GREEN Verwaltung GmbH, Kdln 100,00
LIVING ON GREEN GmbH & Co. KG, Koln 100,00
VERIANOS AG, Frankfurt/M. 100,00
B. Assoziierte at equity bewertete Unternehmen
BAUQUADRAT GmbH & Co. KG, Kdln 50,00
REAL Living Beteiligungs GmbH, KéIn 49,00
REAL Living GmbH & Co. KG, Kdln 49,00
HWZ Grundstiicksgesellschaft GbR, Frechen 25,00
REALNET Verwaltung GmbH, Koln 50,00
REALNET Projektentwicklung GmbH & Co. KG, Kdln 50,00
REAL? Vermdgensanlagen GmbH, Kéin 49,00
Fortunareal Verwaltung GmbH, Kdln 30,00
Fortunareal GmbH & Co. KG, Kéln 30,00

Zusammengefasst werden die wichtigsten Finanzkennzahlen der wesentlichen assoziierten Gesellschaften fur
den Berichtszeitraum 2013 mit Anlage- und Umlaufvermdgen, den Ruckstellungen und Verbindlichkeiten und die
jeweiligen Ertrage und Aufwendungen sowie Jahresergebnisse in der folgenden Tabelle dargestellt:

Fortunareal REAL Living HWZ Grundsticks- BAUQUADRAT
2013 in TEUR GmbH & Co. KG  GmbH & Co. KG gesellschaft GbR ~ GmbH & Co. KG
Anlagevermdgen 0 0 5.042 28
Umlaufvermégen 9.079 6.852 1.577 3.142
Eigenkapital 8 -47 6.074 -251
Ruckstellungen 249 26 4 &
Verbindlichkeiten 8.822 6.873 541 3.418
Umsatzerlose 15.686 188 515 7
Bestandsveranderungen -8.047 1.768 1 235
Aufwendungen fir bezogene
Lieferungen und Leistungen 6.157 1.953 122 235
Sonstige Aufwendungen
und Ertrage (inkl. Steuern) (Saldo) -1.343 -126 -85 -85
Jahresergebnis 139 -123 309 -78
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Die Summe der negativen Equity-Werte der Bauquadrat GmbH & Co. KG, der REALNET Projektentwicklung
GmbH & Co. KG sowie der REAL Living GmbH & Co. KG betragt EUR 1.139.716,24. In den Folgejahren werden
die Gewinne von diesen Unternehmen zunachst zur vollstandigen Kompensation der in einer Nebenrechnung
vorgetragenen Verlustanteile verwendet.

3. ZUM VERKAUF BESTIMMTE GRUNDSTUCKE UND ANDERE VORRATE

Die Bauvorbereitungskosten betreffen — wie im Vorjahr — Aufwendungen fir ein Projekt in Bergheim (TEUR 181).
Die Postenbezeichnung des Vorjahres wurde entsprechend angepasst.

Unter den zum Verkauf bestimmten Grundsttcken und grundstiicksgleichen Rechten mit fertigen Bauten werden
Teileinheiten des bebauten Grundstuicks in Stolberg bei Aachen (TEUR 230) sowie zwei Garagen in Bergisch
Gladbach, Falltorstr. (TEUR 7) ausgewiesen.

Die Unfertigen Leistungen berlcksichtigen in 2013 erbrachte, noch nicht abgerechnete Leistungen in Zusam-

menhang mit der Projektierung von zwei Objekten der Graf Wanheim GmbH & Co KG, Dusseldorf, (TEUR 50)
sowie Leistungen flir den Prime Office Fonds in Australien (TEUR 131).

4. FORDERUNGEN UND SONSTIGE VERMOGENSGEGENSTANDE

in TEUR 2013 2012
Forderungen

aus Vermietung 0,0 1,7

aus Grundstiicksverkaufen 0,0 236,0

aus anderen Lieferungen und Leistungen 519,0 91,8

gegen assoziierte Unternehmen 2.854,4 3.630,6

Sonstige Vermdgensgegenstande 661,8 4427

(davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr) (121,6) (70)

4.035,2 4.402,8

Die Forderungen gegen assoziierte Unternehmen betreffen die REAL Living GmbH & Co. KG (TEUR 444,2),
die BAUQUADRAT GmbH & Co. KG (TEUR 374,6), die REALNET Projektentwicklung GmbH & Co. KG (TEUR
860,2), die HWZ Grundstucksgesellschaft GbR (TEUR 333,9), REALNET Verwaltung GmbH (TEUR 1,1) die
REAL? Vermogensanlagen GmbH (TEUR 2,4), die Fortunareal GmbH & Co. KG (TEUR 836,4) sowie die Fortuna-
real Verwaltung GmbH (TEUR 1,6).

Die sonstigen Vermogensgegenstande enthalten gezahlte Hausgelder (TEUR 8), Steuererstattungsanspriiche
(TEUR 36), geleistete Mietkautionen (TEUR 116), Forderungen gegen die Realwert Rheinland Immobilien Betei-
ligungsgesellschaft mbH (TEUR 459) und sonstige Forderungen (TEUR 43).

Die Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr resultieren aus einem Kérperschaftssteuergut-
haben nach § 37 Abs. 5 KStG (TEUR 6) sowie gezahlte Kautionen (TEUR 115,6).
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5. WERTPAPIERE
Die sonstigen Wertpapiere des Umlaufvermégens betreffen Aktien der LUWAG LEBEN WOHN AG (vormals Nau
Real Estate Group AG), sowie Genussscheine der Pier One GmbH.

6. KASSENBESTAND UND GUTHABEN BEI KREDITINSTITUTEN

Die flissigen Mittel betreffen Kassenbestéande (TEUR 3) und Guthaben bei Kreditinstituten (TEUR 1.968).

7. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN
Die Rechnungsabgrenzungsposten beinhalten Abgrenzungen von Versicherungsbeitragen und sonstige Voraus-
zahlungen fur 2014.

8. AKTIVE LATENTE STEUERN
Der Posten beinhaltet aktive latente Steuern auf steuerliche Verlustvortrage sowie Bewertungsdifferenzen zwi-
schen Handelsbilanz und Steuerbilanz, fur die aus heutiger Sicht wahrscheinlich ist, dass eine Verrechnung mit
geplanten steuerlichen Gewinnen der Geschaftsjahre 2014 bis 2016 moglich ist. In Hohe der aktiven latenten
Steuern besteht eine Ausschiittungssperre.

9. GEZEICHNETES KAPITAL

Das Grundkapital der REAL? Immobilien AG betragt EUR 7.800.000,00 eingeteilt in 7.800.000 auf den Inhaber
lautende Stuckaktien.

Es bestand ein genehmigtes Kapital, das bis zum 6. August 2013 einmalig oder mehrmalig um bis zu insgesamt
EUR 3.562.500,00 durch Bar- und/oder Sacheinlagen durch Ausgabe von bis zu 3.562.500 Stlickaktien aus-
genutzt werden konnte. Von diesen Aktien wurden im Geschaftsjahr 2013 insgesamt 675.000 Stilickaktien des
genehmigten Kapitals gezeichnet.

Durch Beschluss der Hauptversammlung vom 15. August 2013 ist das bisherige genehmigte Kapital aufgehoben
und ein neues genehmigtes Kapital geschaffen, das bis zum 15. August 2018 einmalig oder mehrmalig um bis zu
insgesamt EUR 3.900.000,00 durch Bar- und/oder Sacheinlagen ausgenutzt werden kann.

10. KAPITALRUCKLAGE

Die Kapitalrticklage besteht unverandert in Hohe von EUR 1.159,76.

11. GEWINNRUCKLAGEN

Die gesetzliche Riicklage betragt im Geschaftsjahr unverandert EUR 84.308,29.
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12. BILANZVERLUST

Der Bilanzverlust in Hohe von EUR 1.674.053,27 enthalt einen Verlustvortrag in Hohe von EUR 887.645,48.

13. RUCKSTELLUNGEN

Entwicklung der Rickstellungen:

Veranderung BilMoG- Auflo- Zufihrung Zufih-
in EUR 1.1.2013 Konzernkreis Anpassung  Verbrauch sungen Zinsaufwand rungen 31.12.2013
Riickstellungen fiir
Pensionen und dhnliche
Verpflichtungen
Pensionen 1.495.021,00 0,00 27.497,00 98.694,62 24.030,38 123.187,00 0,00 1.522.980,00
Steuer-
riickstellungen
Korperschaftsteuer 155,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.216,00 1.371,00
Solidaritatszuschlag 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 66,88 66,88
155,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.282,88 1.437,88
Sonstige
Riickstellungen
Personalver-
pflichtungen 700.000,00 159.961,00 0,00 82.961,00 100.000,00 0,00 317.363,00 994.363,00
Berufsgenossenschaft 7.650,00 0,00 0,00 5.195,10 1.454,90 0,00 2.300,00 3.300,00
Risiko aus Schaden-
ersatzleistungen 15.000,00 0,00 0,00 13.136,40 1.863,60 0,00 10.000,00 10.000,00
Gewahrleistung 41.435,04 0,00 0,00 300,00 21.935,04 0,00 0,00 19.200,00
Betriebs- und
Verwaltungskosten 62.102,21 59.203,26 0,00 45.223,15 1.539,64 0,00 100.845,15 175.387,83
Hauptversammlung,
Geschaftsbericht etc. 47.000,00 0,00 0,00 33.918,74 13.081,26 0,00  35.000,00 35.000,00
Externe Jahresab-
schlusskosten/
Steuerberatung 82.814,67 0,00 0,00  57.400,00 3.086,00 0,00 119.661,00 141.989,67
Vergiitungen
Aufsichtsrat 34.807,50 0,00 0,00  31.720,00 3.087,50 0,00 18.000,00 18.000,00
Interne Jahres-
abschlusskosten 10.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 10.000,00
Instandhaltung 1.200,00 0,00 0,00 1.193,40 6,60 0,00 142,80 142,80
Maklerprovisionen 388,03 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 388,03
Sonstiges 4.000,00 0,00 0,00 0,00 4.000,00 0,00 0,00 0,00
Drohverluste 48.060,00 0,00 0,00  48.060,00 0,00 0,00 16.050,00 16.050,00
Rechtsanwalts-
und Prozesskosten 26.513,93 0,00 0,00 16.423,00 3.120,37 0,00 0,00 6.970,56
1.080.971,38 219.164,26 0,00 335.530,79 153.174,91 0,00 619.361,95 1.430.791,89
2.576.147,38 219.164,26 27.497,00 434.22541 177.205,29 123.187,00 620.644,83 2.955.209,77
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Bei der Ermittlung der Ruckstellung fur Pensionen und ahnliche Verpflichtungen wurden folgende Berechnungs-
grundsatze und Rechnungsgrundlagen angewandt:

Bewertungsverfahren Projected Unit Credit (PUC)
Rechnungszins 4,88 % p. a
Biometrie Richttafeln 2005 G
Trend Renten 1,5 % p. a.
Bewertung Witwen-/Witwerrenten Kollektive Methode

Aufgrund der Anwendung der Bewertungsvorschriften des Bilanzrechtsmodernisierungsgesetzes zum 1. Januar
2010 ergab sich ein Zufihrungsbedarf zur Pensionsrickstellung geman Art. 67 Abs. 1 EGHGB in Héhe von EUR
412.444,00. Die Gesellschaft hat entschieden, den Anpassungsbetrag unter Anwendung der Regelung des Art.
67 Abs. 1 Satz 1 EGHGB auf 15 Jahre verteilt der Ruckstellung zuzufihren (Mindestzufiihrungsbetrag). Fur das
Geschaftsjahr 2013 ergibt sich demnach eine Zufiihrung in Héhe von EUR 27.497,00, die im auRerordentlichen
Aufwand erfasst wird.

Die durch Anwendung des Art. 67 Abs. 1 Satz 1 EGHGB in der Bilanz nicht ausgewiesene Ruickstellung fiir lau-
fende Pensionen, Anwartschaften auf Pensionen und ahnliche Verpflichtungen betragt EUR 302.456,00 (Art. 67
Abs. 2 EGHGB).

Die Rickstellung fur Personalverpflichtungen beinhaltet im Wesentlichen Aufwendungen im Zusammenhang mit

Risiken im Personalbereich.

14. VERBINDLICHKEITEN

in TEUR 31.12.2013  bis ein Jahr 31.12.2012  bis ein Jahr
Erhaltene Anzahlungen 14 14 30 30
Verbindlichkeiten aus Vermietung 0 0 10 10
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 133 133 104 104
Verbindlichkeiten gegenuber assoziierten
Unternehmen 50 50 50 50
Sonstige Verbindlichkeiten 724 724 143 143
(davon aus Steuern) 61) (61) (41) (41)
(davon im Rahmen der sozialen Sicherheit) (5) (5) 3) (3)
921 921 337 337

Die ausgewiesenen Verbindlichkeiten sind unbesichert.

15. LATENTE STEUERN

Bei den Wertpapieren und den Rickstellungen fiur Pensionen bestehen zum Abschluss-Stichtag temporére Dif-
ferenzen zwischen den Wertansatzen in der Handelsbilanz und den steuerlichen Wertansatzen in Héhe von
TEUR 140 bei den Pensionen und in Héhe von TEUR 19 bei den Wertpapieren, die sich in spateren Geschafts-
jahren abbauen und am Bilanzstichtag zu aktiven latenten Steuern fihren.
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Darlber hinaus verfligt der Konzern uber kérperschaft- und gewerbesteuerliche Verlustvortrage. Auf Basis der
aktuellen Unternehmensplanungs- und Steuerplanungsrechnungen und der sich hieraus abgeleiteten teilweisen
Nutzungsmoglichkeit der steuerlichen Verlustvortrage und temporare Differenzen ergeben sich aktive latente
Steuern. Die Bewertung der aktiven latenten Steuern auf bestehende Differenzen sowie steuerliche Verlustvor-
trage erfolgt mit einem Steuersatz von 32,45 %.

Es wurden dementsprechend zum Bilanzstichtag die aktiven latenten Steuern mitinsgesamt TEUR 708 bewertet.

16. HAFTUNGSVERHALTNISSE

in TEUR 31.12.2013 31.12.2012
Biirgschaften 3.461 3.845

Bei den Birgschaften und sonstigen Haftungsverhaltnissen handelt es sich um Verpflichtungen der REAL? Immo-
bilien AG (TEUR 1.067), der REAL? Projektentwicklung GmbH (TEUR 202) sowie der REAL? Immobilien Invest-
ment GmbH (TEUR 2.192) zu Gunsten Dritter fur Verpflichtungen assoziierter Unternehmen im Zusammenhang
mit Projektfinanzierungen. Fur die Gbernommenen Biirgschaften besteht am Abschluss-Stichtag kein Risiko ei-
ner Inanspruchnahme. Die Einschatzung des Risikos stiitzt sich auf eine Prognose Uber die erwartete Entwick-
lung der Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage der assoziierten Unternehmen.

17. SONSTIGE FINANZIELLE VERPFLICHTUNGEN

in TEUR 31.12.2013 31.12.2012
Verpflichtungen aus Miet- und Leasingvertragen fallig 2014 (i. Vj. 2013) 384 208
Fallig 2015 bis 2018 (i. Vj. 2014 bis 2017) 974 841
Fallig nach 2018 (i. Vj. nach 2017) 8 12

1.366 1.061

IV. ANGABEN ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

1. UMSATZERLOSE

Die Aufgliederung der im Inland entstandenen Umsatzerl6se nach Tatigkeitsbereichen ergibt sich aus dem Glie-
derungsschema der Gewinn- und Verlustrechnung.

2. SONSTIGE BETRIEBLICHE ERTRAGE

Die sonstigen betrieblichen Ertrage (TEUR 710) beinhalten Ertrage aus Versicherungsentschadigungen
(TEUR 12), Ertrage aus Konzeptionsgebuhren (TEUR 118), aus Betreuungsleistungen (TEUR 266), perioden-
fremde Ertrage aus der Auflésung von sonstigen Rickstellungen (TEUR 153) sowie aus der Auflésung von
Pensionsriickstellungen (TEUR 24), Sachbezug (TEUR 51), Kostenerstattungen (TEUR 27), Ertrédge aus Nut-
zungsuberlassung (TEUR 19) und Sonstiges (TEUR 40).
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3. ABSCHREIBUNGEN AUF IMMATERIELLE VERMOGENSGEGENSTANDE DES
ANLAGEVERMOGENS UND SACHANLAGEN

Die Aufteilung der Abschreibungen ist aus dem Anlagenspiegel (Anlage zum Anhang) ersichtlich.

4. SONSTIGE BETRIEBLICHE AUFWENDUNGEN
Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen von insgesamt TEUR 1.845 enthalten die folgenden wesentlichen
Posten: Rechts-, Priifungs- und Beratungskosten sowie Prozess- und Gerichtskosten (TEUR 515), Mieten und
Raumkosten (TEUR 221), Fremdleistungen (TEUR 214), Kfz-Kosten (TEUR 102), EDV- und Softwarekosten
(TEUR 96), Buchhaltung und Betreuung (TEUR 71), Werbe- und Reisekosten (TEUR 89), Versicherungen und
Beitrage (TEUR 60), Zufiihrungen zu sonstigen Ruckstellungen (TEUR 57), Verkaufsprovisionen (TEUR 43),
Leasingkosten (TEUR 37), Instandhaltungen (TEUR 37), Kosten des Aufsichtsrats (TEUR 36), Borsendienste
(TEUR 36), Kosten fur Geschaftsbericht, Hauptversammlung und Veroffentlichung (TEUR 35), Abschreibungen
von Forderungen (TEUR 34), Porto/Telefon (TEUR 32), sowie Umzugskosten (TEUR 27).

5. SONSTIGE ZINSEN UND AHNLICHE ERTRAGE
Die sonstigen Zinsen und ahnliche Ertrage enthalten Zinsen in Hohe von TEUR 91 aus variabel verzinslichen
Darlehen an ein assoziiertes Unternehmen.

6. ZINSEN UND AHNLICHE AUFWENDUNGEN
Die Zinsen und ahnliche Aufwendungen enthalten Aufwendungen in Héhe von TEUR 123 aus der Aufzinsung der
Pensionsverpflichtungen.

7. AUSSERORDENTLICHE AUFWENDUNGEN
Der auRerordentliche Aufwand resultiert aus der Zufiihrung zur Pensionsriickstellung als Folge der Ubergangs-
regelung des Art. 67 Abs. 1 EGHGB.

8. STEUERN VOM EINKOMMEN UND VOM ERTRAG
Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag enthalten mit TEUR 4 Aufwendungen aus der Wertberichtigung auf
aktive latente Steuern.

9. SONSTIGE STEUERN

Die sonstigen Steuern betreffen im Wesentlichen Grundsteuern.
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V. SONSTIGE ANGABEN

1. KAPITALFLUSSRECHNUNG

Der in der Kapitalflussrechnung ausgewiesene Finanzmittelfonds zum Bilanzstichtag (TEUR 1.971) setzt sich
aus Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten zusammen und entspricht dem Posten ,Flissige Mittel*
in der Konzernbilanz.

Im Geschaftsjahr wurden TEUR 12 (i. Vj. TEUR 6) an Zinsen vereinnahmt sowie TEUR 11 (i. Vj. TEUR 3) Zinsen
gezahlt.

Ertragssteuern wurden in Hohe von TEUR 2 (i. Vj. TEUR 0) erstattet.

Bedeutende zahlungsunwirksame Transaktionen betreffen die Zufuhrungen/Auflésungen von sonstigen Ruck-
stellungen (TEUR 565).

2. ARBEITNEHMER

Im Geschaftsjahr 2013 betrug die durchschnittliche Zahl der Arbeitnehmer 19 (ohne Geschaftsfihrung).

3. VORSTAND UND AUFSICHTSRAT

Mitglieder des Vorstands

Dem Vorstand gehéren an:

Thomas Lohr, Bankkaufmann, KoIn, Vorsitzender des Vorstands

Stephan Hussen, Kaufmann, Frankfurt/M., Mitglied des Vorstands

Diego Fernandez Reumann, Kaufmann, Frankfurt/M., Vorsitzender des Vorstands
Jost-Albrecht Nies, Diplom-Ingenieur, Frankfurt/M., Mitglied des Vorstands

(bis 31. Méarz 2013)

(bis 31. Dezember 2013)
(ab 01. Juni 2013)

(ab 01. Januar 2014)
Mitglieder des Aufsichtsrats

Dem Aufsichtsrat gehéren an:

Diego Fernandez Reumann, Kaufmann, Frankfurt/M., Vorsitzender (bis 30. Mai 2013)
Jost-Albrecht Nies, Dipl.-Ingenieur, Frankfurt/M., Mitglied des Aufsichtsrat (bis 30. Mai 2013)
Prof. Dr. Ralf F. Kriiger, Kaufmann, Kronenberg/Taunus, Vorsitzender (ab 1. Juni 2013)
Dr. Giulio Beretti, Kaufmann, Mailand/Italien, stellvertretender Vorsitzender

Prof. Dr. Jochen Axer, Wirtschaftsprifer/Steuerberater, Kéln, Mitglied des Aufsichtsrat (ab 1. Juni 2013)

Die Vergutung des Vorstands der REAL? Immobilien AG besteht aus einer fixen und einer variablen Vergitung,
die erfolgs- und gewinnabhangig ist. Hinsichtlich der variablen Vergitung besteht eine Zielvereinbarung mit dem
Aufsichtsrat. Die Zielerreichung wird vom Aufsichtsrat fir das jeweilige Geschaftsjahr festgelegt. Der Vorstand
erhalt dariber hinaus Ubliche Sachbeziige, die im Wesentlichen aus dem nach den steuerlichen Bestimmungen
anzusetzenden Wert der privaten Dienstwagennutzung besteht. Die Sachbezlige waren vom Vorstand selbst zu
versteuern.
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Die Bezlige des Vorstands beliefen sich im Geschaftsjahr auf TEUR 414 zuzlglich Versicherungsentgelte in
Héhe von TEUR 12 und Sachbezlige/Erstattungen in Héhe von TEUR 21.

Fir ehemalige Vorstande beliefen sich die Beziige im Geschaftsjahr 2013 auf TEUR 230 zzgl. Versicherungsent-
gelte in Hohe von TEUR 18 und Sachbeziige von TEUR 11.

Darliber hinaus hat die REAL? Immobilien AG ihren leitenden Mitarbeitern ein virtuelles Aktienoptionsprogramm
angeboten. Dem Vorstand wurden 60.000 virtuelle Stiicke zum beizulegenden Zeitwert im Zeitpunkt der Gewah-
rung in Héhe von 0,885 EUR je Stiick gewahrt.

Die Bezlige des Aufsichtsrats beliefen sich im Geschéaftsjahr auf TEUR 36 (i. Vj. TEUR 54) zuzlglich Kostener-
stattungen in Héhe von TEUR O (i. Vj. TEUR 7).

4. NAHE STEHENDE UNTERNEHMEN UND PERSONEN

Nahe stehende Unternehmen sind im Geschaftsjahr alle Tochtergesellschaften und mittelbare Beteiligungsge-
sellschaften der REAL? Immobilien AG, Koln, sowie die unmittelbaren Gesellschafter.

Nahe stehende Personen sind des Weiteren der Aufsichtsrat, der Vorstand und leitende Mitarbeiter sowie nahe
Angehorige dieser Personen.

5. UNTERNEHMENSVERTRAGE

Mit Wirkung ab dem 1. Januar 2006 hat die REAL? Immobilien AG, Kdln, mit folgenden Tochtergesellschaften
Beherrschungs- und Gewinnabflihrungsvertrage abgeschlossen:

REAL? Immobilien Investment GmbH, Kdin
REAL? Immobilien Verwaltung GmbH, Kéln
REAL? Projektentwicklung GmbH, Kdln
REAL? Consulting GmbH, Kéln

Die Vertrage haben jeweils eine Laufzeit von flinf Jahren und konnten erstmals zum Ablauf des 31. Dezember
2010 unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von sechs Monaten gektindigt werden. Werden die Vertrage nicht
gekundigt, verlangern sie sich jeweils um ein Kalenderjahr.

Da keine Tochtergesellschaft eine Kiindigung ausgesprochen hat, laufen die Vertrage vorerst bis zum 31. De-
zember 2014.

Mit Wirkung zum 01. Januar 2013 hat die REAL? Immobilien AG, Koln, mit der Verianos AG, Frankfurt/M. als
Tochtergesellschaft einen Beherrschungs- und Gewinnabflihrungsvertrag abgeschlossen. Der Vertrag ist auf
unbestimmte Zeit geschlossen. Er kann ordentlich mit einer Frist von drei Monaten zum Ende eines Geschafts-
jahres der Verianos AG schriftlich gekiindigt werden, erstmals jedoch zum Ende desjenigen Geschaftsjahres der
Verianos AG, das mindestens flinf Zeitjahre nach dem Beginn des Geschéftsjahres der Verianos AG endet, in
dem der Vertrag wirksam geworden ist.
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5. GESAMTVERGUTUNG FUR DIE TATIGKEIT DES ABSCHLUSSPRUFERS
Die im Geschaftsjahr 2013 erfassten Honorare fur die Tatigkeit des Konzernabschlussprifers KPMG betrugen

fur Abschlussprufungsleistungen TEUR 56 zuzlglich TEUR 34 fiir Vorjahre sowie TEUR 2 flir andere Beratungs-
leistungen fur Vorjahre.

VI. ERGEBNIS DES GESCHAFTSJAHRES

Das Geschaftsjahr schlief3t mit einem Konzernjahresfehlbetrag in Hohe von EUR 786.407,79 ab.

Koln, den 31. Marz 2014

REAL? Immobilien AG
Der Vorstand
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ENTWICKLUNG DES ANLAGEVERMOGENS 2013

Anschaffungskosten
Anderung des
Konsolidierungs- Zuschrei-
in EUR 1.1.2013 kreises Zugange bungen Abgange 31.12.13
I. Immaterielle Vermogensgegenstinde
1.Entgeltlich erworbene Rechte
und Werte sowie Lizenzen an
solchen Rechten und Werten 120.616,41 0,00 1.807,00 0,00 1.053,15 121.370,26
2.Geschéafts- oder Firmenwerte 437.799,82 209.307,32 0,00 0,00 0,00 647.107,14
558.416,23 209.307,32 1.807,00 0,00 1.053,15 768.477,40
II. Sachanlagen
1.Grundstlcke und grundstiicks-
gleiche Rechte mit Geschaftsbauten 991.971,74 0,00 0,00 0,00 0,00 991.971,74
2.Grundstticke und grundstiicks-
gleiche Rechte ohne Bauten 340.233,09 0,00 0,00 0,00 0,00 340.233,09
3.Betriebs- und Geschaftsausstattung 572.241,75 37.196,70 6.517,21 0,00 46.538,25 569.417,41
1.904.446,58 37.196,70 6.517,21 0,00 46.538,25 1.901.622,24
III. Finanzanlagen
1.Beteiligungen an assoziierten
Unternehmen 1.371.636,81 0,00 0,00 2.323,49 6.280,40 1.367.679,90
2.Sonstige Ausleihungen 0,00 300.000,00 0,00 0,00 300.000,00
1.371.636,81 0,00 300.000,00 2.323,49 6.280,40 1.667.679,90
3.834.499,62 246.504,02 308.324,21 2.323,49 53.871,80 4.337.779,54




Abschreibungen Buchwerte
Anderung des
Konsolidierungs-

1.1.2013 kreises Zugange Abgange 31.12.13 31.12.13 31.12.12
114.343,43 0,00 5.661,27 1.024,15 118.980,55 2.389,71 6.272,98
390.323,39 0,00 30.586,75 0,00 420.910,14 226.197,00 47.476,43
504.666,82 0,00 36.248,02 1.024,15 539.890,69 228.586,71 53.749,41
687.251,25 0,00 19.216,00 0,00 706.467,25 285.504,49 304.720,49
202.742,09 0,00 0,00 0,00 202.742,09 137.491,00 137.491,00
388.303,33 12.761,18 48.983,20 39.200,72 410.846,99 158.570,42 183.938,42

1.278.296,67 12.761,18 68.199,20 39.200,72 1.320.056,33 581.565,91 626.149,91
215.245,00 0,00 0,00 0,00 215.245,00 1.152.434,90 1.156.391,81
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 300.000,00 0,00
215.245,00 0,00 0,00 0,00 215.245,00 1.452.434,90 1.156.391,81
1.998.208,49 12.761,18 104.447,22 40.224,87 2.075.192,02 2.262.587,52 1.836.291,13
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BESTATIGUNGSVERMERK DES ABSCHLUSSPRUFERS

AN DIE REAL? IMMOBILIEN AG, KOLN

Wir haben den von der REAL? Immobilien AG, Kaéln, aufgestellten Konzernabschluss — bestehend aus Konzern-
bilanz, Konzerngewinn- und -verlustrechnung, Konzern-Eigenkapitalspiegel, Konzern-Kapitalflussrechnung und
Konzernanhang — und ihren Bericht tber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns fiir das Geschaftsjahr vom
1. Januar bis 31. Dezember 2013 geprift. Die Aufstellung von Konzernabschluss und Konzernlagebericht nach
den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften liegt in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesell-
schaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung liber den
Konzernabschluss und den Konzernlagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Konzernabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-
prufer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Abschlussprifung vorgenommen. Danach
ist die Prifung so zu planen und durchzufuhren, dass Unrichtigkeiten und VerstoRe, die sich auf die Darstellung
des durch den Konzernabschluss unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmafiger Buchfiihrung und durch
den Konzernlagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken,
mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kennt-
nisse Uber die Geschaftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des Konzerns sowie die
Erwartungen Uber mogliche Fehler berlcksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rech-
nungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise flir die Angaben im Konzernabschluss und
Konzernlagebericht Gberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung
der Jahresabschlusse der in den Konzernabschluss einbezogenen Unternehmen, der Abgrenzung des Konso-
lidierungskreises, der angewandten Bilanzierungs- und Konsolidierungsgrundsatze und der wesentlichen Ein-
schatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Konzernabschlusses
und des Konzernlageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prufung eine hinreichend sichere Grundlage
fur unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen geflihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Konzernab-
schluss den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsachlichen
Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns. Der Konzernlage-
bericht steht in Einklang mit dem Konzernabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des
Konzerns und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

KdlIn, den 28. April 2014

KPMG AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Krawczyk Boxberg
Wirtschaftsprifer Wirtschaftspriferin
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